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ubique en zonas donde existan edificaciones con 01 piso adicional a la altura maxima aprobada
siempre y cuando exista una consolidacion de esta altura en mas del 50% de las edificaciones
en la manzara donde se ubica la cobra propuesta (debiendo presentar la grafica
correspondiente, debidamente sustentado can fotografias), podré proyectar un piso adicional
siempre y cuando esta no se configure comao una unidad nueva de vivienda,

En estos casos no es aplicable lo nermada en el Articulo 14° numeral 14.2 en consecuencia no
se aprobara el uso de azotea ni escalera de evacuacion hacia ultimo techo.

Articulo 15°.- COMPATIBILIDAD DE USO

Para establecer los usos permitidos en cada zona se aplicaran: el indice de usos para |a
ubicacion de actividades urbanas y el cuadro de niveles operacionales y las normas del
presente reglamento.

-

En zonas calificadas como RDMB, RDB y ROM se permitira el uso de la vivienda para el
jercicio profesional individual del residente del predio, a puerta cerrada, sin anuncio o
Aetrero exteriar,

Las edificaciones de uso Residencial Unifamiliar podran ocupar para dicha actividad, el
15% del area construida del predio, hasta un maximo de 40.00 m2 en aguellas viviendas
cuya area construida sea superior a 100.00 m2.

Las edificaciones de uso residencial Multifamiliar (de 2 o mas unidades de vivienda)
podran ocupar para dicha actividad Urbana (ejercicio profesional) el 15% del area
construida del departamento, hasta un maximo de 40,00 m2, manteniendo el uso
residencial predominante de la vivienda y sin alterar su distribucién, siempre y
cuando cuenten con la autorizacion de la junta de propietarios o en su defecto cuenten con
la autorizacion del 50%+1 de los copropietarios.

b]/ Los lotes que por su zonificacién estén calificados con Uso Comercial por un frente y por el
ptro con Uso Residencial, podrd utilizar comercialments el 100% del area del primer piso
la edificacion y en los pisos superiores es obligatorio el uso residencial. El
/~requerimiento de estacionamientos debera ser resuelto por el frente del lote calificado can
“ uso comercial y por ningun motive por el frente con zonificacion residencial.
¢} No se autorizaran edificaciones nuevas para uso Educativo (Centro educative inicial,
s Colegios Primarios y Secundarios, Institutos Superiores y Universidades) publicas o
g . privadas;, asimismo ne se autorizaran las remodelaciones, ampliaciones ni
: ., regularizaciones de edificaciones destinadas a uso residencial para destinarlas a uso
‘educativo (Centros Educativos Inicial, Colegios Primarios y Secundarios, Institutos
* Superiores y Universidades) piblicas o privada, debido a que el distrito se encuenlira
- abastecido del servicio, ni por compatibilidad de Uso.

Para los casos de Centros de Ensefianza Pre-Escolar (CE!), Colegios Primarios y
Secundarios, Institutos Superiores y Universidades existentes, sdlo se autorizara
remodelaciones yfo ampliaciones, dnicamente a |os locales que tengan Declaratoria de
1.5, Fabrica ylo Licencia de obra como tales, permitigndese el uso sdlo en el primer piso,
L slempre que su zonificacion asi lo permita.

Excepcionalmente se autorizara licencias de Obra Nueva a los predios que cuenten con
Zonificacion  para uso educativo de las Universidades existentes en el Distrito, que
cuenten con Licencia de Obra, Declaratoria de Fabrica y Licencias de Funcianamiento para
destinarlos a uso exclusivo de sucursales o sedes, siempre y cuanda solucionen su
requerimiento de estacionamientos dentro del lote.

Asimismo, en forma excepcional podran otorgarse licencias de funcionamiento de vigencia
temporal Unicamente para giros vinculados a las actividades deportivas, con el proposito de
motivar estas {canchas u otros afines) hasta la dacién del nuevo indice de usos; para |o
cual el administrado debera, previamente, efectuar por escrito |a consulta a la Gerencia de
Desarrolio Urbano y Econdmico, quien solicitard a las &reas competentes se pronuncien
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sobre dicha solicitud teniendo en cuenta el uso propuesto, el déficit del giro, radio de
influencia, el entorno urbano en &l que se encuentra, y de considerarse actividades gue
puedan perturbar la zona residencial del entorne, se determinara mediante consulta vecinal.

En caso, se encuentre conforme lo solicitado, |a Gerencia de Desarrollo Urbano y
Econémico, pondra en conocimiento por escrito al administrado; quien a parlir de ese
momento padra presentar su solicitud de Licencia de Funcionamiento de vigencia temporal,
conforme a |o sefialado en el Articulo 11 o de la Ley Marco de Licencia de Funcienamiento,
Ley N® 28576,

En las edificaciones residenciales se permitira el uso de depdsitos siempre ¥ cuando estos
no excedan al nimero de departamentos y el porcentaje del area del deposito no sea
mayor al 10% del departamento a servir. Se permitird en primer piso un area de
administracidn y/o guardiania gue na supere los 20.00 m2 y constituya area coman no
independizable.

Las #reas de depdsitos, administracién yfo guardiania no deberan contar con acceso
independients desde |a via publica sino a través de areas comunes.

e) No se permitirda en ningun caso la construccion de edificaciones nuevas para
( establecimientos destinados a Mercados de Abastos o Mercados Tradicionales en el
istrito de La Molina; asimisme no se autorizard las remodelaciones, ampliaciones ni
regularizaciones de edificaciones de uso residencial para uso de Mercados de
“Abastos o Mercados Tradicionales, en zonas distintas a las sefaladas en el plano de
zonificacién, debido a gque el distrito se encuentra abastecido del servicio.
Para los casos de Mercados de Abastos o Mercados Tradicionales solo se autorizara
remodelaciones y/a ampliaciones, Unicamente a los locales gue tengan Declarataria de
Fabrica y/o Licencia de obra como tales, siempre que su zonificacion asi lo permita.

Se permitira el uso de Galeria Comercial sin expendic de productos perecibles Yy
abarrotes, ni preparacion de alimentos. Cada unidad de tienda debera tener como minime
20.00 m2.

Mo se permitird las autorizaciones para edificaciones nuevas de establecimientos
destinados a estaciones de servicios (Grifos) yo regularizaciones de obras ejecutadas sin
autorizacion, debido a que el distrito cuenta con la dotacién suficiente del servicio.

~~Solo’ se autorizard remodelaciones y/o ampliaciones a los servicios que tengan

Declaratoria de Fabrica y/o Licencia de obra como tales, siempre gue su zonificacion asl o

/permita y gue éstas se desarrollen con frente a las Avenidas descartando las que se
\gmyecten hacia calles locales.

" %e autorizara Licencias de Ampliacion yfo remodelacion de giros por Areas de las

RDOE Estaciones de Servicios existentes en el Distrita debidamente autorizadas, para la venia

. de Gas Natural Vehicular- GNV yfo Gas Licuado de Petroleo- GLP siempre que se

v .I=_;cumplan con las normas de proteccion al uso Residencial colindante y la normatividad

vigente.

. En los predios ubicados en zona residencial gue cuenten con licencia de obra,
il Conformidad de Obra, Cerificado de finalizacidn de cbra yo Declaratoria de fabrica

| (inscrita sin carga) para uso comercial, podran desarrollar la actividad Comercial Local,
siempre que no se incremente el &rea comercial. De efectuar la demolicion total del area
comercial se pierde la condicién inicial de uso comercial.

Los establecimientos comerciales deberdn contar con medios de acceso y servicios para
. personas con discapacidad cumpliendo con lo indicado en las normas técnicas vigentes
- sobra la materia.

En lotes con zeonificacion correspondiente a Comercio Vecinal (CV), con frente a vias
metropolitanas que cuenten con areas de 1,000 m2 o mas v frentes minimos de 20.00 ml,,
se podran desarrallar conjuntos comerciales que alberguen giros campatibles con CV, de
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acuerda a lo aprobado en el Indice de Usos para la Ubicacidn de Actividades Urbanas
vigente.

Estos conjuntos comerciales deberan contar con aprobacion del estudio del impacto vial y
ambiental.

En los casos en que la edificacion colinde con zonas residenciales se exigira un retiro
posterior de 5.00 ml., ¥ segun el caso un retiro lateral de 5.00 ml. hacia la zona
residencial, asimismo se debera implementar sistemas de acondicionamiento acustico y
ofras gue resulten necesarios, para evitar impactos negativos sonoros y/o ambientales. e
deberd evitar registro visual hacia la zona residencial.

En ninglin caso se permitira el ingreso vehicular yfo peatonal, ni de carga, descarga O
abastecimiento por las vias locales colindantes.

En el caso de Centros Comerciales, que colinden con zonas residenciales se exigira un
retiro posterior de 5.00 ml,, y retiros laterales de 5.00 ml.

ji¥ /Se precisa que los predios compatibles con Comercio Vecinal {CV) en el giro de

/restaurantes, ubicados en los tramos establecidos en el Literal B.6 del Anexo N° 02 de la

Xr:}rdenanza N° 1661-2013-MML, deberdn cumplir con un drea minima de lote igual o mayor

/€ ~a450 m2, con frente no menor a 15 ml. Asimisma los predios compatibles para desarrollar

" los giros de Cafeteria y Fuente de Soda en la ubicacion antes sefialada, deberan cumplir
con un area minima del lote igual o mayor a 360 m2, con frente no menar a 12.00 ml.

En el caso de los predios ubicados frente a vias metropolitanas que cuenten con la
compatibilidad de uso para Comercio Vecinal pero que, por efectos de la consolidacidn de
la zona no cuanten con el area sefizlada en el Decreto de Alcaldia MN° 005-2012-MDLM y
sus modificatorias: se considerara el lote existente, siempre gue este provenga de un
7 procedimiento de Habilitacién Urbana concluido ¥ cuente con un area y frente minimo
correspondiente a la clasificacion residencial superior, sefalada en la ardenanza de
zonificacién vigente; dichas actividades deberan cumplir con lo establecido en los
Estandares de Calidad v Niveles Operacianales para las Actividades Urbanas del Distrito
de La Molina.

I) ([ Se establecen las siguientes compatibilidades de usos Gnicamente para fines de Licencia

de Euncionamiento en los ejes que a continuacian se detallan, para lo cual los predios no

“\deberan utilizar como area comercial la zona de establecimientos del inmueble o

: £ _désarrollar actividades comerciales en el retiro del predio; para el desarrollo de la actividad

. comercial se deberd cumplir con la dotacién adecuada de estacionamiento de acuerdo a

CmEUEE los criterios establecidos en el Decreto de Alcaldia MW® 0D5-2012-MDOLM v sus
e “  modificatorias {Ne aplicable para Licencias de Edificacian).

11! Av. Separadora Industrial, en el trame comprendide entre la Av. Huarachiri hasta el Jr.

Tk © ' Paseo de los Eucaliptos (lado par), con zonificacien Residencial de Densidad Media

{RDM) se permitira el desarrollo de Oficinas Administrativas sin atencidn al publico, en el

area de |ote existente. Asl mismo en el trama comprendido entre Ca, Las Tradiciongs

| con Av. Los Ingenieros sera compatible el use de Guarderias, siempre y cuando se
cumplan con los estandares de calidad normados para dicha actividad.

. Los predios ubicados con frente a la Av. La Molina en el trame comprendido entre el Jirdn
Ontario y Av. Rinconada del Lago Oeste con zonificacion Residencial de Densidad Baja
(RDB) podran ser compatibles con Oficinas Administrativas y Guarderfas; para el caso
de Guarderias se requiere un d@rea minima de lote de 1000.00 m2, precisandose gue
para el uso de Oficinas Administrativas se considerara el lote existents, debiendo
respetar los Esténdares de Calidad normados para cada actividad,

. Los predios ubicados con frente a la Av. La Molina en esquina al Jr. Santa Margarita, con
zanificacidn de Residencial de Densidad Baja (RDB), podran ser compatibles con
Comercic Vecinal (CV), siempre ¥ cuande los predios donde se desarrollen dichas
actividades comerciales cumplan los requerimientos establecidos en el presente literal y
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cuenten con un lote minimo de 900.00 m2 con frente mayor & 20.00 ml.

4. Los predios ubicados con frente a la Av. La Melina, en el tramo comprendido entre Calle
Honoluld hasta la Mza. 3W Parcelacién Semiristica El Sol de |a Molina |ll Etapa (Pasaje
sin nombre NN 196) altura cuadra 44 (lado par) de la Av. La Melina, con zonificacion
actual de Residencial de Densidad Baja (RDB) sin trama, podra ser compatibles can
Camercio Vecinal (CV), siempre v cuando Ips predios donde se desarrolien dichas
actividades comerciales cumplan los requerimientos establecidos en el presente literal,
en los reglamentos vigentes y cuénten con un frente mayor a 20,00 ml.

5 En Iz Av. La Molina, en el tramo comprendido entre Ca. NN 188 (008643) hasta Fj. NN
324 (010066), con zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM), podra ser
compatible el Usoc de Comercio Vecinal (CV), en el lote existente, Unicamente en el
primer piso de la edificacién, asimismo se permitird el desarrollo de taller a nivel
artesanal a menor escala sin uso de magquinaria y sin empleo de sustancias peligrosas
siempre y cuando se cumpla con los reglamentos vigentes.

. Los predios ubicados con frente a la Av. La Fontana, en el tramo comprendido enire ]
~ Calle Cerro de Paso y Jr. Arequipa, con zonificacion Residencial de Densidad Baja
(RDM), podrén ser compatible con el desarrollo de la actividad relacionada con playas de
estacionamiento vy con la limpieza cosmética del vehiculo, utilizando productos

iodegradables, sin el uso de maquinaria pesada y de sustancias toxicas ylo peligrosas,
“&msimismo, los predios donde se desarrollen dichas actividades comerciales deberan
cumplir can los requerimientos establecidos en el presente literal y contaran con un lote
minimo de 300.00 m2 con un frente mayor a 15.00 ml.

G

|En la Av. La Malina cuadra 35 y 36 lade par, en el tramo comprendido desde el late 1 A
de la Mz, D1 perteneciente a la Urbanizacion La Ladera de La Rinconada Planicie de
Pampa Grande hasta la Calle Las Totoritas con zonificacion Residencial de Densidad
Baja (RDB) podran ser compatibles con el uso de Oficinas Administrativas sin atencion al
plblico en el lote existante.

8( Los predios ubicados con frente al Jirén Paseo los Eucaliptos lado par &n tramo
omprendido entre Av. Las Palmeras y Av. Separadora Industrial con zonificacion
/Residencial de Densidad Baja (RDE) o Residencial de Densidad Baja con trama podran
ser compatibles con Oficinas Administrativas debiendo resolver el requerimiento de
~ estacionamientas dentro del limite de propiedad del lote y respetar los Estandares de
Calidad normados para dicha actividad,

8. En los predios ubicados con frente a la Av. Huarochiri, (lado impar), en el tramo
| © comprendido entre la Av. Javier Prado y la Av. Separadora Industrial con zonificacion
- Residencial de Densidad Media (RDM), se permitira el desarrollo de giros compatibles
con la zonificacién Comercio Vecinal (CV), siempre y cuando los predios donde
desarmollen dichas actividades comerciales cumplan con los Esténdares de Calidad y
Niveles Operacionales y se cuente con dotacion necesaria de estacionamientos; dichos
. locales solo podran hacer uso del primer piso de la edificacian para la actividad
comercial y no se padran desarrollar en la zona de estacionamientos del predio.

" permitira el desarrollo de los giros de Venta y Exhibicién de Vehiculos Nuevos y
' | Limpieza Cosmetica de Vehiculos, este dltimo giro utilizande productos biodegradables,
sin uso de maguinaria pesada y de sustancias toxicas y/o peligrosas, siempre y cuande
se cumplan con los Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para desarrollar
dichas actividades, asimismo se permitird el desarrollo del giro de Taller Mecanica como
complemento del giro de Wenta y Exhibicién de Vehiculos Nuevos, Servicios de
Administracion  relacionades con Comercio  (oficinas), servicios de publicidad,
consultorios de medicina en general, Clinicas Dentales siempre y cuando se cumpla con
los Estandares de Calidad y Niveles Operacienzales para desarrollar dicha actividad.
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11.En la Calle Islas Virgenes cdra. 1 en el ramo que va desde la Av. Ricardo Elias Aparicio
cuadra 8 y la Calle Tahiti que cuenta con zonificacién Residencial de Densidad Baja
(RDB), se permitira el desarrollo del giro salones de belleza, Spa, Joyerias, Modista
(Asesoramiento de imagen y Alta Costura) en el area del |ote existente, siempre y
cuando =e cumplan con los Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para
desarrollar dichas actividades, y los locales cuenten con la dotacién necesaria de
estacionamientos. Asimisma dichos locales no podran desarrollar el giro autorizado en
la zona de estacionamientos del inmueble,

12, Derogado por el DA, 016-2015

. En la Alameda del Corregider cuadra 11 {lade par} con zonificacién Residencial de
Densidad Baja con trama {(RDB con trama) se permitird el desarrollo de los giros de
Cafeterla, Jugueria, Sandwicheria, Heladeria, Dulcerfa, Salén de Belleza, Bazar y
Oficinas Administrativas en el area del lote existente, siempre y cuando se cumplan con
los Estdndares de Calidad y Niveles Operacionales para desarrollar dichas actividades
y los locales cuenten con |a dotacién necesaria de estacionamientos, Asimismo dichaos
locales no podran constituir zona de estacionamientos del inmueble para el giro
autorizado.

14_En la Av. Flara Tristan en el tramo comprendido entre la Av. Javier Prado Este cuadra

{ ﬁiE y la Av. Los Caonstructores, en zonificacion de Otros Usos {OU) se permitiran

esarrollar giros compatibles con Instituciones de Servicios de Salud. El |ote donde se

¢ desarrollen dichas actividades debera contar come minimo con un &rea de 1000.00 m2.

Asimisme en dichos locales se debera cumplir con los Estandares de Calidad y Niveles

Operacionales para desarrallar dichas actividades y los locales deberan contar con |a
dotacién necesaria de estacionamientos.

15-En la Calle Martin Alonso Finzén (lado impar) en el tramo comprendido entre la Av. Los

(\ Constructores cuadra 10 y el Jirdn Américo Vespucic, se permitira el desarrollo de gires

bre Servicios Educativos. El Iote donde se desarrollen dichas actividades debera

ontar como minimo con un drea de 1000.00 m2. Asimisme en dichos locales se

e ““debera cumplir con los Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para desarrcllar

dichas actividades y los locales deberan contar con la dotacion necesaria de
estacionamientos.

En las Calles Las Campanillas, Los Abedules, Las Cantutas, Las Azaleas, Jiran La
Floresta (framo Av. Javier Prado con calle Las Campanillas) y Av. Las Palmeras (tramo
Av. Javier Prado con Ca. Las Campanillas), en zonificacion de Residencial de Densidad
Baja (RDB), conforme consta en el Anexo 1 que forma parte integrante del presente
o naE Decreto de Alcaldla, se permitira el desarrollo de Guarderias en el area del lote
e ey existente, siempre y cuando se cumplan con los Estandares de Calidad y Niveles
'/ 4 "+ Operacionales para desarrallar dichas actividades v los lecales cuenten con la dotacion
| = necesaria de estacionamientos. Asimismo dichos locales no podran constituir el giro
autarizado en la zona de estacionamientos del inmueble.

Articulo 16°.- NORMAS DE PROTECCION AL USO RESIDENCIAL COLINDANTE CON
ZOMNAS DE USD DIFERENTE

. Para el cambio de usc de los lotes originalmente destinados a uso Residencial, que a merito
% de la compatibilidad admiten el uso de Comercio Zonal {CZ), para los tramites de Licencia de
. .. Edificacion, deberan presentar un Estudio de Impacto Ambiental y /o vial (para los casos que
* establece el RNE} que considere las medidas de mitigacién de los efectos negativos gue
pueda producir la actividad a desarrellar gue afecten a las propiedades de uso residencial que
colindan lateralmente o por la parte posterior de |a edificacion, fondo y diagonales, con
registros, humos, polva, ruido, vibragiones u ofros.

iﬁ' Las recomendaciones del estudio serdn de cumplimiento obligatorio durante todo el proceso
Z|| desde la ejecucian de la obra, sin perjuicio de las sanciones pertinentes.
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Articule 17°.- RETIROS

Los pardmetros del presente Reglamento sobre retiros (frontales, |aterales o posteriores) no
tendran ninguna tolerancia.

Para establecer los retiros de las edificaciones se considerara lo establecido en el Reglamento
Nacional de Edificaciones y se complementara de |a siguiente manera:

En zonas residenciales es exigible el retiro frontal incluse en los lotes compatibles con el
uso comercial. La exigencia se efectuard de acuerdo con los siguientes parametros.

En Calles y Jirones:  3.00 ml
En Avenidas: 5.00 ml

En las Zonas Comerciales CV y CZ gue figuran como tales &n el Plano de
anificacién vigente, no se exigird retiro frontal, cuando éstas corresponden a zonas
_Ahabilitadas originalmente para dicho uso, siempre y cuando cuenten con zona de
" astacionamienta y vereda con la seccién correspondiente al uso comercial. Las zonas
residenciales que han devenido en uso comercial por compatibilidad o cambio de
zonificacion posterior a su habilitacién, deberan cefiirse a |o siguiente:

En las zonas habilitadas originalmenie para uso residencial, gque por cambio de
Zonificacion o compatibilidad de uso han devenido en zonas comerciales, se debera
considerar un retiro municipal minimo de 5.00ml de seccion, en todo el frente o frentes
{lote &n esquina) en cualguier via sea Calle o Avenida.

3. Para las Urbanizaciones aplicadas a zonificacion RDMB y RDB (Antes R 1-5 y R-1) Fara

|:‘1 Lotes ubicados en La Planicie, Club Campestre Las Lagunas (I, 1l y Il Etapa), La Planicie

| Zona Este, Club Campestre La Laguna, El Sol de La Melina (I, [ y lll Etapa), Rinconada

v Baja, La Estancia, La Pradera, Los Portales, La Malina Vieja | Etapa, Rinconada de Ate,

/{" Lios Huertos de La Maolina, La Portada de La Planicie, Alameda de La Planicie (Parcela B).

. El Rincon de La Planicie (Parcelas A, C, D y Parcela E ubicada dentro de Ia

jurisdiccion del distrito), La Quebrada de La Rinconada, El Haras, Campoverde,

Rinconada Alta, Camacho, Camino Real, Rinconada del Lago (| Etapa), Asociacian

de Vivienda Viento Nuevo, Las Lagunas de La Molina, Ladera de Rinconada Planicie de
Pampa Grande, y otros lotes iguales o mayores a 1,000m2, se considerara lo siguiente:

s Se debera tener en cuenta los siguientes parametros:

Retiro Frontal 5.00ml (para Calles y Avenidas)
o 3.00ml (lotes menores a 500m2 en calles)
21 * Refiro Lateral : 2.00m| {a cada lado)
/" IRetiro Posterior: 5.00ml (lotes de 1 ,000m2 o mas)

3.00ml {lotes menores a 1 ,000m2)

| » Para lotes ubicados en esquina se considerara lo siguiente:

L .E."*“.&;._ Retiro Frontal . 5.00 ml {para Calles y Avenidas)
{ L f"ﬂ\‘:f | Retiro Lateral | 5.00 mi (al lade colindante con Calles o Avenidas)
2 ”y & | 5.00 ml (lotes mayores a 1000 m2 colindants con
- - Pasajes)
3.00 ml (Lotes menores a 1,000 m2 colindante con
Pasajes)

2,00 ml {al |lade colindante con propiedad de terceros)

Retiro Posterior: 5.00ml (lotes de 1.000m2 o mas)
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3.00ml {lotes menores a 1,000 m2)

« Para lotes ubicados en pasajes se considerara lo siguiente:

Retiro Frontal 5.00ml (lotes mayores o igual a 1,000m2)
2.00ml (lotes menores a 1,000 m2).

Retiro Lateral 2.00ml {a cada lado)

Retiro Posterior: 5.00ml (lotes de 1,000m2 o mas)

3.00m| (lotes menores a 1,000m2)

« Enel caso que las Urbanizaciones presenten Jardin de Aislamiento, entre |a Vereda
y el limite de propiedad del Lote, se debera respetar el retiro establecideo en la presente
norma, en concordancia con el plan vial de Lima Metropalitana.

s Para lotes con frente igual o menor a 1000 ml, en Zonificacién  RDMB.
resultantes de la subdivision del lote matriz. La exigencia de los retiros laterales sera
aplicable hasta un maximo del 30% de la longitud del lindero.

En caso de los predios ubicados en Zonificacion Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) y
esidercial de Densidad Baja (RDB) se podran proponer construcciones en refiros |aterales
asta un maximo del 50% de |a longitud de diches linderos sclo en el primer piso de la
/' edificacion debiendo respetar una distancia equivalente al doble del retiro frontal vigente.

Para lates que colinden con zonas de Recreacién Plblica (Parques) se debera respetar el
retire de 3.00 ml, frente al Parque

4. Para las Urbanizaciones aplicadas a zonificacién RDE (Antes R-1 y R-2)
Para Lotes ubicadas en Residencial Monterrico, Residencial Monterrico Ampliacidn Sur, El
Remanso de La Molina {| v Il Etapa), La Malina Vieja (Il Etapa), La Fontana, Residencial
Ingenieros, Santa Felicia, La Riviera de Monterrico (| Etapa), Las Acacias, Sirus (L oy 1
Etapa), Rinconada del Lago (Il Etapa), Ampliacién Residencial Monterrico, Los Cactus,
I’“:‘Santa Magdalena Sofla, El Parque de Monterrico, Isla del Sol, El Garregidor, La Estancia
7Qeste, Habilitacion Lote C, Habilitacion Lotes A y B, Froyecto La Fontana y El Sol y lotes
4 menores a 1,000m2 de nuevas Urbanizaciones, gue no estén incluidas y que se encuentren

/ ubicados con frente principal a pasajes se considerara lo siguiente:

5.00 ml (lotes mayores a 1,000 m2;)
3.00 ml (lotes menores a 1,000 m2})

2.00 ml (2 cada |lado para lotes mayores a 1,000 m2)
Mo exigible {para lotes menores a 1,000 m2)

Retiro Fosterior 5.00 ml {lotes de 1,000 m2 o mas)
3.00 m| {lotes menares a 1,000 m2} colindante a vias
Mo exigible para |otes menoras a 1,000 m2 {que ceolinden can
Propiedad de terceros)

RETIROS FRONTALES: Los lotes gque se encugniran en zonas urbanas consolidadas, con
zonificacion RDB con trama frente a vias locales, que colinden hacia predios con retiros
inferiores a los exigidos por |a normatividad vigente, resulta técnicamente procedente aplicar
el retiro predominante siempre y cuando, en el caso de los frontales, coincidan con mas del
70% de la longitud del lado de la cuadra, debiendo presentar la grafica corespondiente,
debidamente sustentado con fotografias. Esta normativa no €5 aplicables en lotes ubicados
can frente a vias metropolitanas ni en parcelaciones semirlsticas y parcelaciones
semiurbanas,
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JARDIN DE AISLAMIENTO: Es el drea de dominio publico, en consecuencia es intangible,
inalienable e imprescriptible.

Para las licencias de edificacién, no se deberd proyectar ninguna intervencion sobre el
jardin de aislamiento.

En los casos de las viviendas que ya ejecutaron cercos frontales y/o elementos
constructivos en general sobre esta area de dominio publico y que tramiten ampliacion,
reqularizacion, confarmidad de obra y declaratoria de edificacion; estas intervenciones sobre
el jardin de aislamients no seran consideradas y sélo seran materia de revision y aprebacion
las que estén enmarcadas dentro del limite de su propiedad.

Para lotes que colinden con zonas de Recreacian Publica {Pargues) se debera respetar
un retiro de 3.00 mi. frente al pargue

5. Para las Urbanizaciones aplicadas a zonificacion ROB-RDM, Para lotes ubicados en Santa
_ Patricia {I, || y Il Etapa). La Ensenada (ex Vifias de La Molina, Las Lomas de La Molina
Vigja, La Capilla, Covima, Pablo Canepa, Far West Villas, Santa Raguel, La Riviera de
Monterrico (Il etapa) Portada del Sol de La Molina - AEMC {1, Il y |l Etapa). Cooperativa de
ivienda Pablo Boner, San César (1 y Il Etapa), Las Praderas, San Francisco, El Cascajal,
abo GRP Juan Linares Rojas, Los Arbolitos, Jardines, Los Robles, Los Sauces, Roardi,
Aprovisa, Estacién Experimental Agricola La Molina Este, Constructores LTDA. de los
Trabajadores de la Superintendencia de Banca y Seguros, €l Faraiso, La Molina Real,
MUSA (1, I, 1ll, I y ¥ Etapa), Falderias del Cerro San Francisco, Portada del Sol [APVHA),
Las Laderas de La Molina (Manuel Polo Jiménez) y otras habilitaciones con lotes de areas
mencres de 300 m2, se cansiderara |o siguiente!

I8

s Se debera tener en cuenta los siguientes parametros:
Retiro Frontal: 5.00 ml {En avenidas)
3.00 ml [En calles y/o jiranes)
Retiros Laterales y Posteriores:
Mo se exigiran, colindantes con propiedad de terceros.

-'.F‘ara lotes ubicados en esquina se considerara o siguiente:

/Con frente igual o menor a 8.00 mi, la exigencia del retiro sera Unicamente por el frente
principal,

I'-\JILZE:.vn frente mayor a 8.00 ml, el retiro en el frente de mayor longitud sera de 1.00 mil
hasta 3.00 ml, antes del lote vecine (sblo para calles o jirones).

Para los lotes ubicados con frente a pasajes se considerara lo siguiente:

+ Siel ancho de los pasajes es igual o mayor 2 6.00 ml, no se exigira retiro.
s Siel ancho del pasaje es menor a2 6.00 mi, se exigira el retiro de 2 mi.

En el caso gue las Urbanizaciones presenten Jardin de Aislamiento, entre la vereda v
o, B limite de propiedad del Lote, debera respetar el retiro establecido en |a presante
2 'porma, en concordancia con el Plan Vial de Lima Metropolitana,

'+ RETIROS FRONTALES: Los lotes que se encuentran en zonas urbanas consalidadas,

./con zonificacién RDM con trama frente a vias locales, que colinden hacia predios con
retiros inferiores a los exigides por la normatividad vigente, resulta técnicamente
procedente aplicar el retiro predominante siempre y cuando, en el caso de los frontales,
caincidan con mas del 70% de la longitud del lado de la cuadra, debiendo presentar la
grafica correspandiente, debidamente sustentado con fotografias. Esta normativa no es
aplicables en lotes ubicades con frente a vias metropolitanas ni en parcelaciones
semirusticas y parcelaciones semiurbanas.

JARDIN DE AISLAMIENTO:. Es el area de dominio plblico, en consecuencia es
intangible, inalienable e imprescriptible.
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Para las licencias de edificacidn, no se debera proyectar ninguna intervencion sobre el
jardin de aislamiento.

En los casos de las viviendas que ya ejecutaron cercos frontales yfo elementos
constructivos en general sobre esta area de dominio pablico y que tramiten ampliacion,
regularizacién, conformidad de obra y declaratoria de edificacion; estas intervenciones
sobre el jardin de aislamiento no seradn consideradas y sélo seran materia de revision y
aprobacion las que estén enmarcadas dentro del limite de su propiedad.

Para lotes que coliden con zonas de Recreacién Publica (Parques) se debera respetar
un retiro de 3.00 ml., frente al parque

6+ En lotes con frente igual o mayor a 15.00 metros, con Zonificacion Comercial CZ y

| Conjuntos Residenciales, con zonificacion ROM, y otras usos especiales (Educacion,

stitucionales y otros) se habilitaran Bahias Vehiculares. En edificaciones nuewvas,

dicha area se ubicara en la zona frontal del lote dentro de los limites de su propiedad Y

s& considerara como parte del retiro municipal. El Proyecto debera considerar un

adecuado acceso peatonal directo hacia la bahia vehicular de acuerdo al siguiente
grafico:

BAHIA VEHICULAR

+% I% '/%?

i A

1]
[a]

TW@% ijjfflll e |i|,||,Ii

L4 I I LE T I 5 i Ty I I | T
N 2 (T —0d

Berma Plblica de seccign variable

15.00

v

Frente minimo v variable

~~RETIROS POSTERIORES: En el caso de predios con Zonificacion Residencial
de Densidad Baja (RDB) compatibles can usos comerciales, con un &rea mayor o
‘*I-"igum a 3,000 m2, que se encuentren frente a vias catalogadas como arteriales y/o
;,f ‘colectoras. que se desarrollen conjuntos comerciales con giros compatibles con
/~— €Y de acuerdo a |o aprobado en el indice de Usos y Actividades Urbanas
04, - wigentes, podran exceptuarse de dejar los retiros posteriores siempra ¥ cuando
% los usos desarrollados no tengan registro visual alguno sobre los predios
zoolindantes, estos predios ceolindantes no sean viviendas (casa habitacion) y
. | 'asimismo, no se traten de lotes que se encuentran en 2zonas urbanas
= ¢onsolidadas, con zenificacion RDM.
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La Construccion de cisternas para agua ¥y sus respectivos cuartos de bombas,
subestaciones eléctricas y almacenamiento enterrado de GLF o liguidos
combustibles, debiendo quedar estas instalaciones en su totalidad en el subsuelo
bajo el nivel 0.00 (nivel de vereda), ¥ ocupar |a seccién de retiro destinada a
estacionamiento. Solo para lotes ubicados con frentes a vias locales.

]T echos ligeros para proteccion de Estacionamiento de vehiculos en viviendas

nifamiliares, terrazas o jardines o de proteccion para el accesc de personas, en

: mgun caso tabiques o muros adicionales a la edificacion existents; debiendo
curnplir los techos ligeros con los siguientes requisitos:

b.i.- Deben estar destinados exclusivamente para |a proteccidn contra
inclemencias del clima a terrazas, jardines o estacionamiento de vehiculos.

B.2- Deben permitir que se& resuelva adecuadamente la iluminacion y
ventilacidn de los ambientes interiores o colindantes.

b.3.- La cobertura debe ser apoyada sobre columnas de madera o fierro y/o
sobre la estructura de la edificacidn, muros laterales y/o mure frontal, la
estructura no debe sobrepasar la altura del cerco frontal de la edificacion.

b4.- La estructura horizontal de |a cobertura (vigas o viguetas de soporte) sera
de material desmontable {(madera, fierro u otros similares).

b.5- La superficie de la cobertura (techo) debe ser de material desmontable
(tejas, calaminas, planchas comerciales de distinto tipo para dicho fin).

Esta cobertura no se computard como area techada para el calculo del
porcentaje del drea libre en las edificaciones.

b.6- No debe afectar la expresion arquitecténica de la elevacian frontal, ni
sobrepasar la altura del cerco o reja frontal de la edificacién a fin de no alterar el
perfil de la via publica.

b.7.- No s= permitira la ejecucidbn de mas niveles habitables sobre |os
/4 mismos.

I
%a altura maxima de las construcciones provisionales y desmontables ubicadas
/f en el retiro, serd de 3.50 mis o hasta la altura del cerco existente, siempre y

~“~tuando no atente contra la tranguilidad ¥ seguridad del predio colindante.

e Estas construcciones en retiro se consideran construcciones provisionales y
AT e desmontables o aguellas gue no tengan caracter de permanente o
indispensable para el funcionamienta de |a vivienda.

</ /= | La autorizacién de estas obras en edificaciones ejecutadas, sera de uso
o temporal y renovable anualmante, sera considerada como
acondicionamiento ¥ seguira el procedimiento establecido en la Ley N°
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones

. ¥ su reglamentacién y sus respectivas modificatorias..

g:_ c. Muretes para medidores de energia eléctrica, reguladores y medidores de
G gas natural.

i |
; ég;;’d Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando constituyan
b

f ~ & ' ampliaciones de |a edificacion original, debiendo de cumplir ademas con
"o dsml lo establecide en el Reglamento Macional de Edificaciones.

e. Piscinas, piletas o fuentes de agua.
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f Rampas o elevadores para acceso a personas con discapacidad.

g. Rampas de acceso al estacionamiento en semisdtano que podra iniciar al
limite de propiedad; en caso de rampas a s6tano iniciaran a una distancia
minima de 3.00 ml del limite de propiedad.

h. Estacionamientos en semisétano, respetando los ochavos reglamentarios
en esquina de ser el caso,

i. Estacionamientos vehiculares sin techar, ubicados solo sobre huellas.

j. Gradas hasta el nivel de +1.50ml sobre el nivel de vereda: asi como gradas que
bajen de hasta el nivel -3.00m| como maximo.

| Contenedor de residuos inertes, siendo de exigencia en edificaciones de uso

ultifamiliar {de 3 o mas unidades de vivienda) ¥ guintas (de 3 o mas unidades

,Z__. de vivienda) ¥ conjuntos Residenciales.

8, Mo se permitird construcciones en zonas de retiros sobre terrazas elevadas (sobre
semisatanc),

9. Unicamente en el retiro frontal de la edificacion se permitird un volado de hasta 0.30
mts. A partir de 2.30 mts de altura respecto al nivel del retiro.

. Se permite el usc del retiro en el nivel de Semisdtano y Sotano con ambientes de
depasito, bafio, cuarte de basura, guardiania. Excepcionalmente en semisotanos se
permitira uso de vivienda cuando la ventilacion e iluminacién natural esté bien
resuelta.

. Se permite en el retiro frontal la construccion de casetas de vigilancia para albergar
solo @ una (1) persona y con un area maxima de 4,00 m2.

En proyectos de obra nueva, ampliacion yfo remodelacion, la caseta podra
plantearse con materiales diferentes con un disefio integrado a la edificacion y
contemplar adicionalmente un % bafio (se incluye en el drea maxima) y que la
puerta no debera abrir directamente a la via pablica.

12. Las obras en retiro en inmuebles sujetos al régimen de propiedad exclusiva y
propiedad comun deberd contar con la autorizacion de la junta de propietarios;
incluyenda indispensablemente la aceptacion y firma del (los) propietario (s) del
departaments (s) al area a afectar.

Articulo 18°.- ESTACIONAMIENTOS

| 18.1- Consideraciones Generales

\ Se establece vy regula el requerimiento minimo de estacionamiento de acuerdo al uso
/. “de cada unidad inmaobiliaria (vivienda, comercio, etc), de modo qgue las
| /-1._Jedificaciones cuenten con los espacios suficientes dentro del late para cubrir la actual
‘< _demanda, evitar el cacs y desorden en el distrito, debiendo cumplir con las
" “hormas vigentes y el Reglamento Macional de Edificaciones, en cuanto a los
' | espacios minimas de parguec y maniobra, asi como contar ¢on el ndmero suficients de

' /-estacionamientos,

" Para el calcule del nimero de estacionamientos permitidos para determinada
actividad, no se considerard el espacic disponible sobre el jardin de gislamiento, |a
berma, calzada de la via piblica frente al lote a excepcién de las zonas de
estacionamientos habilitades en  vias |ocales aprobados en = proceso de
e Urbana o producto de la meodificacion de la via debidamente aprobado
es competentes.




010

Los paradmetros del presente Reglamento que establece un numero minimo de
estacionamiento no tendran ninguna tolerancia.

No se permitira |a construccién de viviendas, oficinas o edificaciones de cualguier tipo,
que no cumplan lo previsto en el presente reglamento en lo referente a la provision de
estacionamignto.

18.2.- Playas de Estacionamientos.

Son las que se habilitan en terrenos sin construir, a fin de facilitar el cumplimianto de |os

requerimientos de plazas de estacionamientos en zonas residenciales y comerciales, s&

establecen los siguientes tipos de playas de estacionamientos:

-}13.2.1 Playa de Estacionamiento Piblico.- Son las acondicionadas en las zonas

Dcempatibles y se dedican al alguiler de plazas de estacionamiento por horas o
fraccion, Estan reguladas por las normas del Reglamento Macional de Edificaciones.

Las dimensienes minimas de los espacios de estacionamiento seran de 2.50 m de
ancho por 500 m de largo vy la distancia minima entre los espacios de estacionamientos
opuestos o entre |a parte posterior de un espacio de estacionamiento y el lindero o

T pared de cierre opuesto sera de 650 m.
i ,{_‘1.
S £ & s .
nz.z Playa de Estaclonamiento Privado.- Son las que se habilitan con gl fin de
'

-J ﬁpurcionar plazas de estacionamiento a los locales comerciales y de equipamiento en
B </ deheral gue han devenido en deficitarios segan las normas del presente Reglamento.
\: i ~w:Este tipo de playa de estacionamiento no tiene fines comerciales y pueden ubicarse en
~fde 22U radio de influencia de hasta 300.00 ml.

Las playas ubicadas a mas de 100.00 ml. deberén ser obligatoriamente atendidas por
servicio de "Valet Parking” proporcionado por gl local comercial al que esta anexa.

18.2.3 Las Playas de Estacionamiento Publico o Privado deberan cumplir con |o
siguiente;

ra. Cerco frontal de 2.50 m de altura minima.

\ b. Cerco perimétrico de 2.50 m de altura minima.

 Puerta de acceso de vehiculos de 3.00m de ancho minimo, para una capacidad

de hasta 40 vehiculos y 6.00m para una capacidad mayor, las puertas no deberan

/= Ninadir las veredas o areas publicas de circulacion peatonal al abrir,

; : razado de los cajones de estacionamientos con las medidas reglamentarias {minimo
RO 250m de ancho por 500m de largo, la distancia minima entre los espacios de

g estacionamiento opuestos o entre la parte posterior de un espacio de estacionamiento

L - yellindero o pared de cierre opussto sera de 6.50 m).

e. Nivelacion v tratamiento superficial del terreno, a nivel de piso terminado.

f. Podran considerar coberturas livianas y desmontables para proteccion de los
vehiculos,

18.3 Requerimiento de Estacionamientos en Edificaciones ubicados en Zona
Residencial
Los estacionamientos deberan estar resueltos dentro del lote.

El nomero de estacionamientos minimos se establece por cada unidad de vivienda y
estara de acuerdo a cada zona:

- Residencial de Dansidad muy Baja {(RDME)

2 estacionamientos por cada unidad de vivienda,
Residencial de Densidad Baja (RDE sin trama}

2 estacionamientos por cada unidad de vivienda
Residencial de Densidad Baja (RDE con trama)

2 estacionamientos por cada unidad de vivienda
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- Residencilal de Densidad Media (RDM)
1 estacionamientc por cada vivienda (para uso de Vivienda
Unifamiliar)
2 Estacionamientos por cada unidad de vivienda para uso de
vivienda Multifarmiliar de 2, 3 o mas unidades de vivienda.
2 estacionamientos por cada unidad de vivienda (para uso de
Conjunto Residerncial)

Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del 4rea de cada lote. Podran
estar ubicados en sétanos, semisotanos y retiros, con una pendiente no mayor a 6%,
No se permitird en ningun caso estacionamientos ubicados paralelamente a la via en
el retiro municipal &n obras nuevas.

Las nuevas adificaciones residenciales de cualquier tipo, con frentes iguales o
menores de 1500 metros, podran utilizar el frente del lote para el estacionamiento
diferenciando los accesos peatonales y/o vehiculares a la edificacion.

d Las nuevas edificaciones residenciales de cualquier tipe, con frentes
/ mayores a 15.00 metros, podran utilizar hasta el 60% del frente del lote para
l\{ estacionamientos diferenciando los accesos peatonales ylo wvehiculares a la

~edificacion,
n lotes con vanos fremtes, el porcentaje establecido podra aplicarse a la sumatoria

de los frentes.
Esta nhorma no es de aplicacion para el case de ampliaciones o remodelaciones
de edificaciones ejecutadas con Declaratoria de Fabrica anterior al presente
Reglamento.

-
&
f

Si el terreno esta ubicado en vlias locales y con pendiente menor al 6% se podra
utilizar la totalidad del terreno para uso exclusivo de estacionamientos en
semisotanos, con excepcion de la zona afectada por el ochavo, de encentrarse el
terreno en esquina.

f  En semisotano el uso mixto de estacionamientos con vivienda, guardiania y servicios
higiénicos; la wventilacién e iluminacion deberan ser solucionados de manera
independiente para evitar la contaminacién ambiental del area residencial.

g. En semisétanos se podra utlizar para estacionamiento, la totalidad del area del
terreno {con excepcion de |3 zona afectada por &l ochavo reglamentario, de
encontrarse en esquina) pudiendo habilitar terrazas en el retiro sobre el NFT.
+1.50mt. el cerco frontal hacia la via publica medido desde el nivel de vereda no
debera tener una altura mayor de 2.50m,

H\ Derogado por el Articule 8° del D.A. 020-2012

)‘/\ & permitird estacionamientos dobles, uno detras del otro, siempre que su
A ddnominacién corresponda & una scla numeracién y constituyan una sola unidad
5. inmobiligria.

j‘;_.f Para los casos de ampliaciones de vivienda unifamiliar con area de ampliacion
rid " imenores a 100.00 m2, con acceso interior a través de la vivienda, no se exigird
s o lestacionamiento adicional, siempre que cuente con licencia de obra, Certificado de
“ /% |Finalizacién de Obra yfo Declaratoria de Fdbrica sin carga inscrita, manteniendo |

[ : numera original de estacionamientos inscritos.

Si la ampliacién yio remodelacién implica incremento de unidades de vivienda,
requeriran  estacionamientos adicionales para estas nuevas unidades de
acuerdo a la zonificacién que |e corresponde.

Solo para las viviendas unifamiliares gue cuenten con licencia de obra,
formidad de Obra, certificado de finalizacion de obra y/ o Declaratoria de Fabrica
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sin carga inscrita ¥ se encuentren ubicadas en lotes menores al normativo con
zonificacion residencial de densidad baja (RDB con trama), se podra considerar &
requerimiento de un (1) estacionamiento para la vivienda a ampliar, ademas de los
estacionamientos existentes y aprobados en el predio, siempre gue se frate de una
sola unidad de vivienda a ampliar v constituya una vivienda Multifamiliar (de dos
unidades de vivienda}.

Para los Conjuntos Residenciales, adicionalmente al ndmero de
estacionamientos regueridos, se deberad considerar el 10% de
estacionamientos simples del total de requerimiento, los que seran de uso exclusivo
de visitantes (no se considerara estacionamientos dobles uno detras del otro), el
resultado (fraccidn) debera redondearse al inmediato superior.

[)B'Estps estacionamientos deberan estar debidamente sefializados, agrupados Yy

M\ ubicados en |las areas de dominic comun del predio, lo mdas cercano al ingreso
ylo ubicarse en el primer sotano de existir varios sotanos.

i

Estos estacionamientos son areas de dominio comun del predio, no siendo permitida
su independizacin y transferencia a terceros, no pudiendo otorgarseles numeracion.

n. Los Conjuntos residenciales deberan prever estacionamientos para personas con
discapacidad, &stos se contabilizar&n como parte del requerimiento exigido.

o. La rampa de acceso vehicular a los estacionamientos tendra una pendiente maxima
permitida de 15% vy una seccion no menor de 3.00 metros sin tolerancia.
La seccion del acceso dependerd del numero de vehiculos de acuerdo al
Reglamento Macional de Edificaciones,

:n edificaciones nuevas y en aguéllas que se modifique el sistema de
apertura de las puertas de acceso vehicular, éstas no deberan invadir las veredas o
reas plblicas de circulacion peatonal al abrir. Estas restricciones ne son aplicables
ara puertas batientes.

El espacioc para estacionamientos debera tener individualmente senderos de
circulacion y salida a |a via pablica libre de obstrucciones, fijas o maviles.

Los sotanos y semisotanos para estacionamiento, permitiran los usos de depositos,
cisternas, cuartos de bomba y cuartos de basura, con ingreso a traves del area
comun,

s. Las edificaciones ubicadas en zona destinada a uso residencial, que por la
compatibilidad de Usos proyecten desarrollar paralelamente actividades
‘s - comerciales, deberan adicionar al estacionamiento requerido por las unidades de

1. = wivienda, el nimero de estacionamientos gue corresponda a la actividad comercial,

| © siendo de aplicacion las condiciones establecidas en el presente reglamento,

'_-1‘;- ' En las zonas residenciales, los lotes compatibles con el uso de Comergio Vecinal
e CV. asl como en |as que por cambio de zonificacion a la fecha han devenido en uso
comercial CV o CZ, gque no cuenten con area de estacionamignto habilitada en la via
plblica, para edificaciones nuevas, deberan acondicionar 5.00 ml en todo el frente
del lote, &n cualquier nivel de via en |a que se encuentre (Calle o avenida), para uso
de estacionamiento.

Para predios que presentan zonificacion Residencial de Densidad Baja con trama (3
pisos} y Residencial de Densidad Media, solo en los casos en que se proyecte
unidades de vivienda menores a las normadas; el requerimiento de estacionamiento
narmativo de 2 estacionamientos por unidad de vivienda, se aplicara al numero de
unidades gue cumplan con el area minima de vivienda normativa y el resto de
unidades inferiores al 4rea minima de vivienda deberdan cumplir con 01
estacionamiento por unidad de vivienda.
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18.4. Requerimiento de Estacionamientos en edificaciones ubicadas en zonha
comercial

a. Cuando se trate de zonas comerciales con estacionamienta publico habilitado, de
acuerds a los planos aprobados de Habilitacion Urbana y/o recepcion de
Habilitacién Urbana o producto de |a modificacion de la wvia debidamente
aprobado por la entidades competentes, se considera como parte del nimero de
estacionamientos requeridos, siempre que no contravenga con las del Plan Vial
Metropolitano, para &/ caso de vias expresas, arteriales y colectoras.

En las edificaciones gque se desarrollan diversos usos, el numero de
estacionamientos se calcula independientemente para cada uno, de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro N° 03 del presente reglamento.

« ¢ Los |ocales comerciales ubicados en zonificacion (CZ) deberan prever
estacionamientos al interior del predic a fin de cumplir con el nuamerg reguerido,
incluso cuando cuente con estacionamiento habilitado en la via publica.

B | Los locales destinados a galerias comerciales, en zonificacion de Comercio
Vecinal (CV), deberan prever estacionamientos al interior del predio a fin de
amplicr con el numero requerido, incluso cuando cuenie <on estacionamisnto
habilitadc en la via publica.

g, Los predios ubicados en zonificacién de Comercio Zonal {CZ), con frente a vias
eonsideradas dentro del Plan Vial Metropolitano y sujetas a posibles snsanches
viales, deberan resolver la dotacion de los estacionamientos al interior del lote.

f  En loz establecimientos destinados a Uso eomercial, el célculo del requerimiento de
astacionamientos esta referido al area techada total, en consecuencia, no deben
descontarse las areas de circulaciones verticales u horizontales (caja de escalera,
pasadizos y otros), depésitos o almacenes, bafios, cocina y otras areas o ambientes
sin aparente uso intensivo, a excepcion de lo indicado en el Cuadro N® 03 del
presente reglamento.

P.
g. | /En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se
\r&quaﬁré un numero total de estacionamiesntos equivalents a la suma de los
/éjreﬁusridos por el uso comercial y los correspondientes al uso residencial.

i

Los estacionamientos gque correspondan al area comercial deberan tener libre
acceso desde la via publica y no afectaran las areas de ingresos y estacionamientos
de caracter residencial. Se permitird para el uso comercial estacicnamientos dobles
o triples, uno detrés del otro, deberan estar debidamente sefializados, agrupados,
ubicados en zonas accesibles y deberan obligatoriamente brindar el servicio
gratuito de "valet Parking™.

~ -~ I Los establecimientos comerciales, oficinas administrativas, servicios profesionales o de

e ‘. servicios, que cuenten con licencia de obra, conformidad de obra, certificado de

- - finalizacidn de obra y/o declaratoria de fabrica inserita sin carga v saliciten remodelar

I ~' | . |para cambioc de giro yo ampliar, deberan cumplir con la cantidad de
' | estacionamientos establecidos en el Cuadro N° 03 del presente reglamento.

L= ! i, En los procedimientos de remodelacion, ampliacion o acondicionamiento de

4 adificaciones existentes de uso comercial o cambio de giro, se exigird el numero de
estacionamientos adicional gue se requiera, segun el nuevo giro propuesto,
aplicando el Cuadro N®03 del presente reglamento.

La dotacién de los estacionamientos requeridos, para establecimientos comerciales,
oficinas administrativas, servicios profesicnales, fuera del predio se autorizara
excepcionalmente en los siguientes casos:

k.1 Cuando el predic se ubica frente a un pasaje de circulacidn exclusiva de
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peatones.

k.2 Cuande se incremente el requerimiente de estacionamientos y no sea posible
ubicarlo en su totalidad, dentro del predic.

k.2 Cuando el predio materia de edificacion, ampliacion y/o remodelacion, se
desarrolle en terrenos en pendiente mayocres al 6%, tengan forma irregular yio
elementos estructurales, que impidan un adecuado disefio de accesos, circulacion
interna o espacios adecuados para los estacionamientos regueridos, por lo que
debera ser sustentado y evaluado.

k.4 En los casos que cuente con un area reducida de terreno.

|. En los casos sefalados en el literal precedente considerados como excepciones,

podran propaner la solucion de las siguientes formas:
fq BAdquirir  estacionamientos mediante  escritura  publica, en playas o
Jedificaciones de estacionamientos, ubicados a una distancia radial no mayor
g 300.00 mi del inmueble gue tiene el déficit, debiéndose inscribir en el registro
catastral. El estacionamiento a proveer fuera del lote deberd ubicarse dentro de
un radio no mayor de 300,00 ml., siempre que cuente con el servicio gratuito de
"Walet Parking".

La construccion de playas o edificios de estacionamientos en zonificacion
comercial a una distancia radial no mayor de 300.00 ml del inmueble gque tiene
gl déficit, siempre gque cuents con el servicic gratuito de "Valet
Parking".

El acondicionamiento de playas de estacionamiento en zonas residenciales,
colindante al inmueble, sera solo para cubrir el déficit de estacionamiento siempre
que sea del mismo propietario, cumpla con los requerimientos minimos para
el uso y que no se desarrolle ninguna otra actividad, No se exigira |a acumulacion
de lotes y el acceso serd a través del inmueble con zonificacién comercial,

‘comerciales, oficinas administrativas, servicios profesionales, ubicados en la
/Ax. Javier Prado se podra desarrollar edificios de estacionamiento en lotes
f'\gqlindantes son zonas residenciales, siempre gue sea del mismo propietario,
./(_. umpla con los requerimientos minimos para el uso y que no se desarrolle
ninguna otra actividad. En estos casos se exigira la acumulacion de |otes y el
acceso sera a través del inmueble de zonificacion camercial, permitiendo la
existencia de una puerta peatonal, hacia la zona residencial solo por medida de
seguridad, asimismo respetara la volumetria del entorno residencial.

|_4[ Para cubrir el déficit de los estacionamientos requeridos, para establecimientos

Jm. Adicionalmente a lo establecido en el Titulo lIl, Norma A-010, capitulo X Art. 67° del

" RMNE, se permitird el uso de montacargas o elevadores vehiculares a fin de cumplir
con el nimero de estacionamientos regueridos, el cual debera contar con las
dimansiones necesarias para su adecuado funcionamiento, asimismo se debera
prever un area de espera vehicular por nivel de estacionamiento, adicional al patio de
maniobras.

i _.:__'*?1:3.5 Requerimiento de Estacionamiento vehicular para Establecimientos
‘,.-’3{-‘ Comerciales, Administratives, de Servicio y de Equipamiento segin uso.-
-

Los estacianamientos deberan estar resueltos dentro del lote segun el siguiente cuadro:
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CUADROC N°03

N°® Uscs UN {1) ESTACIONAMIENTO
= POR CADA :
01 | Local Comercial o Tienda, Minimarket 35 00mZ de drea techada total

02 | Supermercados, Autoservicio, Tiendas por

Departamento, Centro Comercial

20.00m2 de area techada total |

Galeria comercial

35.00m2 de area techada total

Oficinas Administrativas

35.00m2 de area techada total

Bancos, Financieras o similares

20.00mZ de &rea techada total

Universidades, institutos superiores,
academias y/o similares

Wer normas especificas en el
Art. 18.6

Colegios Primarios o Secundarios Midos,
Centros de Ensefianza Pre escolar (CEl

“er normas especificas en &l
Art. 1B.6

Cines, Teatros, Locales Culturales,
Centros de Convenciones.

05 butacas

Organizaciones Profesionales, Cientificas,
Clubes y otros.

50.00 m2 de area techada
total (1)

Locales de Culte, Iglesias, Instituciones
Religiosas (edificaciones nuevas).

20 feligreses o asistentes (2)

Locales de Culto, Iglesias, Instituciones
Religiosas (ampliaciones).

20 feligreses o asistentes (2 y
10)

Estadios, locales deportivos con
acondicionamiento para espectadores,
incluyen los que se ubican en colegios,

10 Espectadores (3)

clubes u ofras instituciones.
Instalaciones deportivas: Canchas, lozas
deportivas, piscinas u ofras instalaciones
similares, techadas o sin techar.

(4)

Locales Deportivos al aire libre sin area de
espectadores.

150.00 mZ2 del drea del terreno.

Salas y Galerias de exposicion

50.00 m2 del area dtil.

Hoteles y hostales de 4 a & estrellas

3 dormitorios (5)

Hoteles y hostales de 3 estrellas

4 dormitorios

Apart Hotel

2 dormitorios

Salas de baile y discotecas

10.00 m2 del area techada

total {G) il
Casinos 10.00 mZ2 del area techada
total {7}
Restaurantes 156.00 m2 del area techada
_ : total (8)
Cafeterias o similares 25.00 m2 del area techada
[ total (8)
Centros Medicos v laboratorios clinicos 40.00 m2 del area techada
total
Consultorios Médicos v odontologicos. 30.00 m2 del area techada
total .
Hospital, clinica v policlinico 40.00 m2 del area techada
total.
Posta y/o Ceniro Médico Municipal 50,00 m2. de area techada
o Estatal total

Casa de Huéspedes y/o Albergue (solo
como centro de atencion residencial para
adultos mayores)

3 dormitorios (9)

refiere a |os estacionamientos

{1} Se permanentes para el persenal
administrative y habituales para eventos sociales, solo se otorgara licencia si
acredita contar con estacionamiento adicional a razén de uno (1) por cada
asistente.
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(2} Se considera la capacidad total del local a razén de un feligrés por cada
asiento, butaca & 0.60m2 de banca.

(3} Se considera un estacionamiento por cada 10 espectadores mas un (1)
estacionamiento por cada 20 metros cuadrados de areas administrativas,
{(4) Instalaciones deportivas que se utilizan como actividad econamica
independiente del local que las alberga, 10 estacionamientos par cancha, losa
deportiva o piscina y de contar adicionalmente con instalacionss para
espectadores (graderias, butacas) se debera adicionar un estacionamiento
por cada 10 localidades. En locales escolares no se considera aste
requerimiento salvo el caso de utilizar las instalaciones deportivas
para el desarrollo de una actividad economica independiente
(escuelas de fotbol, fulbito, natacién o cualguier otro deporte o &l alquiler de
las canchas o instalaciones para gl uso de terceros).

(5} Ademas del requerimiento para dormitorios ligado al servicio de hospedaje,
se considerara el estacionamiento necesario para cualguier otra instalacion
'lajena al hospedaje gque considere el establecimiento, instalacionas para
convenciones, auditorios, locales para reuniones sociales, etc. Segun el
requerimiento establecido para cada uno en la presents tabla.

(6) El uso de Discotsca y Salones de Baile se considerara como uso
complementaric a la actividad principal del Hotel 5 estrellas y los
%" estacionamientos de la Discoteca y salones de baile deberan adicionarse al
gquerimiento de estacionamientos del Hotel.

| uso de Casino se considerara como uso complementario & la actividad
principal del Hotel 5 estrellas y los estacionamientos del casino deberan
adicionarse al requerimiento de estacionamientos del Hotel.

(8) Para efectos del célculo de estacionamientos, solo se considerara el area

-~ peta del Restaurante, Cafeteria o similar; no formara parte del area techada

(\ J-"tl::tt:alz bafios, depésitos, nucles central de circulacion vertical y horizontal (caja

de ascensores, escaleras, hall de circulacion, pasadizos), estos no deben

i _exceder del 30% del area total del restaurants, cafeteria o similares.

/7 Los establecimientos comerciales que reguieran de sotanos, semisttanos o

- edificaciones de varios pisos para satisfacer su demanda de estacionamienta,

Al 0% asumiran las caracteristicas que las playas de Estacionamiento Publico
o L4 sefialadas en el Art 18.2,

~(0) Ademas del requerimiento para dormitorios ligado al servicio de Casa
© | Huéspedes yfo Albergues (solo como centro de atencién residencial para
adultos mayores), se considerara el estacionamiente necesario para cualguier
otra instalacion ajena al hospedaje que considere el establecimiente como
oficinas administrativas. Segan el requerimiento establecido para cada uno en
el presente Cuadra.

(10) Estos estacionamientos los podrd solucionar en el propio predio ylo
alquilandolos en playas de estacionamiento autorizadas ubicados a una
distancia maxima de 300 mits del local.

El requerimiento de estacionamientos para los locales destinades a equipamiento
Educativo "E" se establece en el presente articulo, los otros tipos de equipamiento
"H" o "OU" se determinan en la tabla que figura en el numeral 185 conjuntamente
con los establecimientos de uso comercial, los locales gue no figuren en las
indicadas disposicicnes seran determinadas para cada caso especifico por o
establecido en el Reglamento Macional de Edificaciones.
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b) Los locales destinados a uso de equipamiento "E”, "H* g "OU" que reguieran de
sétanos, semisttancs o edificaciones de varios pisos para satisfacer su demanda
de estacionamiento, asumiran las caracteristicas que las playas de Estacionamiento
Publico sefialadas en el Art. 18 .2, del presente Reglamento.

¢) Para los casos de Centros de Ensefianza Pre-Escolar (CEl), cuando se trate de
ampliacianes y/o remodelaciones de los locales que tengan Declaratoria de Fabrica
yio Licencia de obra como tales, deberan satisfacer la siguiente provision de
estacionamientos dentro del |ote:

= Estacionamientc permanente para el personal administrativo y profescrado, a
razén de una (1) plaza de estacionamiento por aula y un (1) estacionamiento por
cada 20.00m2 de &rea techada total del local {descontando aulas).

» Estacionamiento para los padres de familia o personas que se dedican al servicio
de transporte escolar.

Los Centros de Educacion Basica E1 (Colegios Primarios o Secundarios) deberan
satisfacer la siguients provisién de estacionamientos dentro del lote:

» Estacionamients permanente para el personal administrative y profesorado,
se debera prever dentro del lote, una (1) plaza de estacionamiento por aula y un
" (1) estacionamiento por cada 20.00m2 de area destinada a la zona de
\administracian, servicios y demas usos complementarios del Centro Educativo,
/“no se consideran auditorios, colisgos u otras instalaciones que puedan tensr
" )acﬁvidad independiente de la estrictamente educativa, prestando servicio a
terceros, para los que se debera proveer el estacionamiento que les corresponde
de acuerdo a la normatividad correspondiente.
« Estacionamiento para los padres de familia o personas gue se dedican al servicio
de transporte escolar,
Estacionamientos para los padres de familia e invitados para las
ctuaciones, celebraciones o eventos; se debera prever acceso vehicular a todas
as canchas, losas y campos deportivos con gue cuente el colegio, a fin de
utilizarlos como estacionamientos de vehiculos,

&) Los locales destinados a Academias, Institutos o Escuelas Superiores de Educacion
Técnica o Profesional, centro de Idiomas y otros similares, deberan satisfacer
la siguiente provisién de estacionamientos dentro del lote;

3

Ina (1) plaza de estacionamiento por cada diez {10) alumnos, considerando para

el computo el 100% del alumnade de atencion simultanea, para el efecto
/ considerara la capacidad total del local.

» Dos (2) plazas de estacionamiento por aula para gl staff de profesores y
auxiliares.

s Una (1) plaza de estacionamiento por cada 20.00m2 de area techada del
local destinado a ambientes administrativos. servicios y otros complementarios de
la educacién (Area techada total menos el area destinada a las aulas).

f} Los locales destinados a Universidades, Escuelas Superiores, deberan satisfacer la
siguiente provision de estacionamientos dentro del lote:

e Las edificaciones nuevas deberan proveer del 30% del alumnado de atencion
simultanea, una plaza de estacionamiento por alumno; se entiende por edificacion
nueva aguslla que se ubica aislada en un lote de terreno independiente, sin
conexion directa ni colindancia a otro lote de la misma institucién {institucion
educativa E3 existente a la fecha) o aguella que pertenezca a una institucion
nueva.
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« Adicionalmente al estacionamients para alumnos, debera preverse el
estacionamiento para el personal administrativo y profesorado, a razén de dos (2}
estacionamientos por aula mas uno cada 40.00 m2 del area correspondiente a las
oficinas administrativas, sala de profesores, cafeteria y demas |ocales de servicio
al alumnade y profesorado. Los cenfros de investigacion, especializada,
biblioteca, auditorios, coliseos cerrados para usos deportivos o multiusos, que
puedan permitir un uso independiente de los alumnados matriculados e incluso
de los horarios de clases, deberan calcularse segun cada uso conforme lo
establecido en |a presente norma.

« Las ampliaciones, remodelaciones de edificaciones de Educacion Superior "E3",
que impliguen el incremento de alumnos deberan proveer del 16% del incremento
de alumnos de atencidn simultanea, una (1) plaza de estaciohamiento por
alumno asi como las ampliaciones gue incluyan pabellones o locales nuevos,
siempre y cuando se edifiqguen en el mismo lote de locales existentes o en lotes
colindantes acumulados a este,

Se considera alumnos de atencion simultanea al equivalente al numero de plazas
cansideradas en la totalidad de las aulas, laboratorios y demas ambientes
destinados al uso educativo de funcionamiento simultaneo con que cuente el
local.

g) Los locales destinados a Clubss Departamentales, Sociales Deportives "OU",
deberan satisfacer |a siguiente provisién de estacionamientos dentro del lote:

« Un (1) estacionamiento por cada 40.00m2 del area techada total correspondiente
al area administrativa y de servicios,

« Un (1) estacionamiento por cada 20.00mZ2 de area de comedores (incluye bary
terrazas ligadas al comedor, sean estas al aire libre o techos ligeros o sol y
sombra),

». Diez {10) estacionamientos por cada cancha deportiva.

{«! De contar con instalacicnes para espectadores en las canchas deportivas,

! deberan considerar un (1) estacionamiento por cada ocho (8) espectadores.

/- Las canchas deportivas deberan estar preparadas para el estacionamiento
e ( aventual en caso de realizar Eventos Sociales, que se permitan en el local de
e confarmidad con el indice de Usos para |la Ubicacidn de las Actividades Urbanas
= del distrito.
| = | Las canchas deportivas contaran con un sistema de iluminacion controlada, el
" | cual proyecte la luz solo al area en uso no afectando a los lotes colindantes de
<" | propiedad de terceros,
s Cuando Ilos Clubes Departamentales, Sociales y deportivos, presten
servicios a terceros (alguiler), cualquier irregularidad estara  bajo
responsabilidad y sera asumida por el (los) propietario (s).

k\“-_ Articulo 19° AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA
,}iEE el area techada de la unidad de wivienda que incluye muros y circulaciones
¢ xceptuandose los gargjes en cualgquier nivel (integrados o no a la vivienda) jardines,
/*patios, terrazas y balcones y sin techar, &reas de dominio comun, depositos en el
" semisGtano o sétano.

a) Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB}
Area minima por unidad de vivienda es de 150.00 m2,

b} Residencial de Densidad Baja (RDB sin trama)
Area minima por unidad de vivienda es de 150.00 m2

m-_c] Residencial de Densidad Baja (RDB con trama)
s Bmpa.por unidad de vivienda es de 120.00 m2.
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d) Residencial de Densidad Media (RDM)}
Area minima por unidad de vivienda es de 100.00 m2

19 En lotes menores de 150.00 m2 ubicados en Zonificacidn Residencial de Densidad

Media {(RDM) y zonificacion Residencial de Densidad Baja {(ROB), gue no sean

producto de subdivisién, se considera para |a unidad minima de vivienda el area

maxima techada descontando el &rea comin de escalera.

19.3 Al considerar el area minima por unidad de vivienda, el area libre y las alturas
maximas de edificacion como parametros normatives, en consecuencia no son
aplicables la densidad poblacional ni el coeficients de edificacian.

- Para predios gue presentan zonificacién Residencial de Densidad Baja con trama

I.ll[so!c- en los casos en que el Plano de Alturas de Edificacién permita una altura de

/ 03 pisos) y Residencial de Densidad Media que por normativa vigente puedan
realizar 05 unidades o mas de vivienda, se permitird que el area minima de
vivienda se apligue al 80% del namero total de unidades de vivienda que desarrolle
el Proyecto y el 20% restante podra tener areas inferiores, las cuales no seran
menores de 80.00 m2 para RDB y 70.00 m2 para RODM.

14

Articule 20°.- AREA LIBRE

Es la superficie de terrenc donde no existen proyecciones de areas techadas Se
calcula sumando las superficies comprendidas fuera de |os linderos de las poligonales
definidas por las proyecciones de |as areas techadas sobre &l nivel de terrenc, de todas
los niveles de la edificacion y hasta los limites de |a propiedad.

a, Solo para lotes ubicados en esquina o con un area menor a |3 normativa y que se
encuentren en cualquier zonificacién residencial, podran disminuir el 10 % sobre el
metraje del éarea libre minima, siempre que se soluciones adecuadaments la
iluminacian y ventilacion,

by ~Para lotes menores a 150.00 m2, ubicados frente a vias colectoras ¢ avenidas con
\ doble calzada y separador central en zonificacion residencial de densidad media
\SZEDM] que no sean producte de subdivision, y gque se proyecten viviendas
/\_multifamiliares, podran disminuir el 10% adicional sobre &l metraje del area libre

/" minima, siempre que se solucionen adecuadamente la iluminacidn y ventilacion.

e,
=t

”F;E. Todas las edificaciones residenciales deben contar con tratamiento de areas verdes
entro de las areas libres,

n las edificaciones o niveles destinades al uso comercial, no se exigird dejar un
s orcentaje de area libre, siempre y cuando se solucione adecuadaments la
g %ﬁ- ventilacian lluminacion.

O

e

Ly ~e. En los casos de uso mixto vivienda - comercio, se exigira dejar el porcentaje
i 4, establecido de &rea libre para el uso de vivienda, en proporcién al area que ocupa la
i "2 vivienda. Para el comercio no se exigird dejar el parcentaje de &rea libre, siempre y
- icuando se solucione adecuadamente la ventitacion e iluminacion.

| “f' En las zonas de otros usos, Educacion y Salud, se exigird dejar el porcentaje de area
: ibre del entorno, considerando ademas la normativa vigente para cada uso
especifico.

Para lotes iguales y menores a 200 m2 ubicades en zonificacion RDB (con trama) el
porcentaje de area libre sera del 30%.

Para los lotes con zonificacién Residencial Densidad Baja RDE Yy
Residencial Densidad Media RDM localizados en la Av. La Melina con frente a la
servidumbre de Luz del Sur y dentro de la Seccion Vial Neormativa AO01-A15
clasificada como Via Arterial Huarochiri del Distrito de La Molina, Tramo Calle 11-
Via Periurbana, se establecera un requerimiento de area libre minima del 30% del
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m irea total del lote siempre gque se respete |a seccidn de via de 50.00 mt. propuesta
7o porla Municipalidad de La Molina.

rticulo 21.- NORMAS DE PROTECCION AL USO COMERCIAL

o‘it‘ 21 1 Para las azoteas de viviendas con uso de depositos, terrazas, patios, lavanderias
= y/u otra area libre, debera preverse parapetos ciegos con una altura de 1.80 mts

que impida |a vista de tendales. La altura de estos parapetos deberan ser incluidos
_—en el calculs de altura indicada en la presente norma.

‘Los vanos con abertura a pozos de iluminacién colindantes con propiedad de
terceros, deberan contar con alfeizar fijo y opaco hasta la altura de 1.50 mt, desde
el nivel de piso terminado.

Asimismo con la finalidad de controlar el registro visual, los mures que definen un
nozo de iluminacién deberan contar con alturas minimas, segun la zonificacian:

- En zonificacion RDB v RDMB contaran con una altura minima de 4.50 mt, y de
requerir mayor altura en los cerramientos, podran realizarse con vidrios o laminas
opacas traslucidas y fijas yfo similares.

- En zonificacion RDM, contaran con una altura minima de 6 mt. y de reguerir
mayor altura en los cerramientos, podran realizarse con vidrios © laminas
traslucidas y fijas y/o similares sobre &l muroe de mamposteria.

21.2 Para las edificaciones con pozos de iluminacién colindante con propiedad de
terceros, laterales o posteriores, deberan contemplar cercos de 6.00 ml de altura
gbn material noble (concreto o ladrillo aporticado), a partir de dicha altura podra
oponer otros materiales ligeros de cerramiento opacos, en ambos casos debera
 ejecutar acabados de terminacion en ambas caras y llegar hasta la altura
eguivalents al punto mas alto de |a losa superior con el fin de contemplar vigas de
amarre continuas a las edificaciones, Este criterio se podréd aplicar tanto en las
edificaciohes nuevas como para proyectos de ampliaciones de obras existentes

con implicancias de registro visual a terceros.

S
o
.3'En los casos que |a edificacién presente colindancia a pozos de iluminacion yio con
f &reas sociales de la edificacion, areas libres destinadas a recreacion u ocio, como
M jardines, terrazas, piscinas o losas deportivas de residencia de propiedad de
"‘::,_ng,"lb terceros, laterales o posteriores, previo al otorgamiento de |a Cenformidad de
Obra, deberan contemplar cercos de 6.00 ml de aliura con material noble
. {Concreto o ladrillo aporticado), a partir de dicha altura podra proponer ofros
materiales ligeros de cerramientc opacos, en ambos casos debera ejecutar
: : acabados de terminacién en ambas caras y llegar la altura equivalente al punio
mas alto de la losa superior con el fin de contemplar vigas de amarre continuas de
la edificacion,

Este criterio se podra aplicar tanto en las edificaciones nuevas como para
proyectos de ampliaciones de obras existentes con implicaciones de registro visual
a terceros,

Los vanos con abertura a pozo de iluminacion colindantes con propiedad de
.\ terceros, deberan contar con alfeizar fijo ¥ opace hasta la altura de 1.50 mt. desde
! |+ el nivel de piso terminado.

Asimismo con |a finalidad de controlar el registro visual, los muros que definen un
pozo de iluminacién deberan contar con alturas minimas, segun la zonificacion:

- En zonificacion ROB y RDMB contaran con una altura minima de 4.50 mt y de
requerir mayor altura en los cerramientas, podran realizarse con vidrios o laminas
npacas traslucidas v fijas y/o similares.
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-En zonificacion RDM, contaran con una altura minima de 6 mt. y de requerir
mayor altura en los cerramientos, podran realizarse con vidrios o laminas
traslucidas v fijas y/o similares sobre el muro de mamposteria,

21.4 Deberd contemplarse solucion al registro visual a edificaciones residenciales desde
oficinas, locales comerciales, viviendas u otros a traves de vanos laterales ©
posteriores.

5 Los lotes que se encuentren en cualguier zonificacion residencial, con frente a una
via de acceso Unico (con o sin plazoleta de volteo) no se permitira ninguna
propuesta de vias, de ninguna clasificacitn a traves de ellas.

Articulo 22°.- NORMAS PARA CONTROLAR EL REGISTRO VISUAL EN EL USO
RESIDENCIAL

I,éns edificaciones ubicadas en cualquier zonificacidn gue ocasionen registro visual 2 las
reas libres destinadas a recreacion u ocie, como jardines, terrazas, piscinas o
a5 deportivas de residencias unifamiliares, sean estas individuales en conjuntos
/' residenciales o quintas, deberén considerar elementos de proteccion que impidan =l
registro visual y garanticen su privacidad.

Para tal efecto se proponen las siguientes alternativas:

a}l Muro.- El cierre de los pozes de luz yio los retiros posteriores, debera ejecutarse
hasta una altura de 6.00 ml con material noble {concreto o |adrille aporticado), a partir
de dicha altura debera utilizar materiales ligeros opacos debidamente acabados por
ambas caras, con la altura suficiente que impida el registro visual y garantice la
privacidad de las areas materia de proteccién de las propiedades colindantes.

b) Edificacién Escalonada- El cierre de los pozos de luz ylo retiros posteriores,

eberan ejecutarse con una altura minima de 8.00 ml que impida el registro visual a

s areas materia de proteccion, debiendo ser estos de material noble (concreto o

drillo aporticade), a parir de dicha altura podra propener otros materiales

igsros de cerramiento opacos, en ambos casas debera ejecutar acabados de

+" Yarminacién en ambas caras y llegar hasta |a altura equivalente al punto mas alto de

la losa superior con el fin de contemplar vigas de amarre continuas de la
edificacionas.

Este criterio se podra aplicar tanto en las edificaciones nuevas como para proyectos
de ampliaciones de obras existentes con implicancias de registro visual a terceres,

Se debera controlar el registro visual desde los vanos del tercer piso; las terrazas
generadas deberan cerrarse con parapetos opacos de 1.80 m de altura come
minimo.

Elementos Arquitecténicos.- Deberan sjecutarse elementos permanentes gue
impidan &l registro visual a las areas libres materia de proteccion y garanticen |a
privacidad de las propiedades colindantes. De proponer una solucion en |as
ventanas, estas deberan de tener un alfeizar minimo de 1.50 m o proponer vidrio fijo
opaco hasta una altura de 1,50 m, (debera estar sefialado en los planos de
. arquitectura: plantas, cortes y gelevaciones),

/- Las normas sefaladas en los numerales precedentes se resolveran a criteric cuando

- los predios de uso unifamiliar celindan con edificaciones multifamiliares (de 3 o mas
unidades de vivienda), conmjuntos residenciales multifamiliares y edificaciones
comerciales.

_ Cualguier solucion que se proponga, debe garantizar |a privacidad de las areas
-\ seftaladas en el presente articulo, garantizado su permanencia y calidad de |os
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En los tramites de Licencia de Edificacion en cualguier modalidad o Anteproyecto en
consulta, deberan presentar plancs de plantas, cortes ¥ elevaciones que incluyan
esguemas gue permitan determinar con precisién las caracteristicas de los
elementos y/o altura de los muros a que se refieren |os numerales precedentes.

Articulo 23°.- NORMAS PARA EDIFICACIONES UBICADAS EN PENDIENTES
PRONUNCIADAS

Las edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas, deberan ser tratadas a traves
de plataformas de cimentacién sobre |as cuales se asentaran las obras a edificar.

La plataforma de cimentacién deberd ser sostenida a través de muros de contencién, el
mismo que debera cumplir con las disposiciones tecnicas reguladas segun lo sstablecido
en el Art. 24° de la Norma E.050 y el Art. 15° de la Norma E.080 del Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE), con la finalidad de prevenir y brindar seguridad a los
_propietarios del inmueble y los lotes colindantes a dicha edificacian.

“El muro de contencion debera ser edificado dentra del area del lote, coincidir con el limite
/{ propiedad y no ocupar @reas de uso plblico.

Para la aprobacion de la Licencia de Edificacion de Obra Nueva v Ampliaciones de
edificacion que alteren la topografia del terreno, deberan ingresar con el proyecto
arquitecténico un Estudio de mecanica de Suelos con fines de edificacién, que serd
evaluado por el delegado de la Comisién Técnica distrital en la especialidad de
Estructuras,

a ejecucién de estas obras estara sujeta a la supervision y control de acuerdo a lo
/ tablecido en la Ley N° 29080, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
7 ificaciones y su reglamentacién.

Articulo 24°.- NORMAS ESPECIFICAS DE LAS ZONAS RESIDENCIALES

=4 1 Usos.- Los usos de Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar {(de 2 o mas unidades de
muiendas}, Quintas, Conjunto Residencial Multifamiliar y Conjunte Residencial
’.f&e‘“ i %) nifamiliar, se encuentran regulados en |a presente norma.

o

.2 Usos Compatibles.- En las zonas residenciales, solo podran ubicarse Us0s
ompatibles de acuerdo a lo establecido en el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas vigente y cuadro de Miveles Operacionales y las normas del
presente Decreto de Alcaldia.

,béf;u

T

24.3 Parametros para Quintas: Las Quintas se regiran por los siguientes parametros:
a) Area Neta.- El area Neta minima por Unidad de vivienda a ejecutar sobre cada lote,
se rige por el Cuadro N° 1 del Art. 11 del presente reglamento.

b} Pasaje ¢ Patio de ingresc - Es el area de propiedad y uso comun destinada a dar
S acceso a |as viviendas interiores de |a Quinta desde la via pablica. Debera permitir &l
. acceso a los vehiculos a los estacionamientos de uso exclusivo de cada vivienda g a
"% os estacionamisntos de uso comun y tener una seccion minima de 6.00 ml cuande
‘axistan viviendas a ambos lados v de 4.50 ml cuando existan viviendas a un sclo
ladp, siempre que se encuentre bien resuslta la manicbra vehicular. Su disefo
deberd contemplar un pavimente diferenciado del ingrese y salida vehicular vy
peatonal,

o

Estacionamiento.- Las viviendas conformantas de la Quinta deberan contar con los
estacionamientes que correspondan segin la zona en la gue se encuentra,
de conformidad con lo establecido en el Art. 18.3° y Cuadro N° 1 del Art. 11 del
presents reglamento, ademas se debera contemplar un 10% de estacionamientos
mara visitantes.
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d) Calidad Arquitecténica.- La Quinta debera tener calidad arquitectonica, debiendo
ejecutarse con construccién simultanea de |a totalidad de las viviendas que la
conforman, podran tener la altura maxima y en ningun caso tendran acceso al techo
a través de una escalera convencional, se podra acceder al techo para
mantenimiento de tangue elevado a través de una escalera de gato.

Para la ejecucidn por etapas, debera presentar el Proyecto Integral en conjunto,
considerando como primera etapa el Area Meta minima por Unidad de vivienda en
todas las viviendas gue la conforman.

y Area Libre.- Del 2rea libre exigida segun Cuadro e 01 del Articulo 117 que sefala; Lotes
ubicados en RDMB (60% de Area Libre) RDB con trama y sin trama (40% de Area Librel:
se debera considerar del porcentaje exigido, el 10% de area libre {como minimg) para uso
comun (retiro municipal, pasaje de ingreso y jardines y/ o areas destinadas a la
arbarizacion de uso comin), el saldo del area libre normativa: 50% para RDMB y 30% para
RDB con trama y sin trama, podra considerarse como area libre de propiedad y uso

_exclusivo de las unidades de vivienda.

]
'l

s0.- Las viviendas conformantes de una Quinta no podran destinarse a uso distinto del
Vil idencial.

g) Retiros.- Frente a la via plblica se debera respetar el retiro establecido an el Arl
17°.

h} Régimen de Propiedad.- Las Quintas estan comprendidas en el Régimen de
Unidades |nmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comdn, en
consecuencia deberan contar con Reglamento Interno y Junta de Propietarios.

i} % En zonas RDB para lotes menocres de 1000m2 ubicados frente a Vias Colectoras o

wenidas de caracter local con doble calzada y separador central, se permitira el uso

/dé Quintas que considere para cada unidad de vivienda, un area de terreno de
propiedad exclusiva de 200m2 como minimeo sin incluir las areas comunes.

24.4 Parametros para Conjunto Residencial Multifamiliar.- El conjunto Residencial
«8g caracteriza por estar constituide por edificaciones  multifamiliares, ejecutadas

sabre un terreno Urbano, cuya propiedad es comin 2 todos los propietarios de las
Hidades de vivienda gque lo conforman y cuentan con un acceso comun desde la wia

blica.

o

N2

-

\b——ﬁ' Las edificaciones independientes cuentan con accesos propios desde un area camuan,
pueden tener circulaciones verticales individuales o comunes asi como unidades de
servicios comunes, cisterna, tanque elevado, gas centralizado, eic. o espacios de usao
comun salas de reuniones, de recepcién, recreacion, piscinas, terrazas, etc.

Los Conjuntos Residenciales se regiran por los siguientes parametros.
a) Podra ejecutarse en Zona Residencial de Densidad Media RDM y par compatibilidad
de uso, en zona CV y CZ, siempre que el lote Urbano cuente con un area minima de

2,500 m2.

gl

F e b} En la zona Comercial C¥, se podra ejecutar Conjuntos Residenciales sin
la sbligatoriedad del use comercial.

{ ©) En los conjuntos residenciales, se podra considerar la cantidad de edificaciones
‘% independientes, sean estas unifamiliares, multifamiliares o mixtas gue resulten
%  de dividir el lote matriz entre e area minima de lote normativo (no se
cansideran decimalas),

- ~7d) El &rea libre minima y el 4rea neta por unidad de vivienda, seran las consignadas en
el Art. 20° de la presente norma y el Cuadro N® 1 del Art. 11" del presente



010

reglamento.

e) Para el requermiento de Estacionamientos debera de conziderarse lo establecido en
el Art. 18.2 del presente reglamento.

fi El Conjunto Residencial, debera tener iluminacion adificial en vias y areas comunes y
con sistema de riego tecnificado que abarque toda el drea libre de usa comun, estos
servicios son obligatorios en el proceso de Habilitacidn Urbana, caso contrario no se
otorgara |a Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana ni la conformidad de Obra de
las Unidades de vivienda.

#\unn BE 7 g) Las unidades de vivienda deberan contar con las redes de los servicios de agua
potable, alcantarillade, redes contra incendios, energia electrica y telefonia fija, etc,,
en concardancia con |las factibilidades de los servicios correspondientes.

4.5 Parametros para Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- El conjunto
Residencial se caracteriza por estar constituido por edificaciones independientss
unitamiliares, ejecutadas sobre un terreno Urbane, cuya propiedad es comun a todos [os
propietarios de las unidades de vivienda que lo conforman y cuentan ©on un acceso
comun desde la via publica.

Las edificaciones independientes cuentan con accesos propios desde un area
mun, pueden tener circulacionss vericales individuales o comunes asl como
J idades de servicios comunes, cisterna, tanque elevado, gas centralizado, etc. o
espacios de uso comun salas de reuniones, de recepcién, recreacion, piscinas, terrazas,
etc.

Los Cenjuntos Residenciales Unifamiliares se regiran por los siguientes parametros:

a) La totalidad del area libre, contemplara la suma de las areas libres de propiedad
comun v de propiedad exclusiva.

b} El Conjunto Residencial, deberd tener calidad arquitecténica y podra ejecutarse por
etapas, debiendo contar con el proyecte integral aprobado en el que se establezcan
claramente las stapas a realizar.

¢} El nimero de viviendas unifamiliares permitidas resultara de dividir el lote matriz
entre el area minima de lote normativo (no se consideran decimales).

d} El arsa ocupada de cada unidad de vivienda unifamiliar, podra independizarse del

—. area total del lote matriz, con el fin de constituir terrenc de propiedad

lexclusiva del propietaric de |a vivienda.

Para el computo del area libre, se considerara la totalidad de las areas libres

exteriores de uso comun y las areas libres de uso exclusivo de |as viviendas.

El conjunto Residencial contemplard sl disefio de las vias internas de circulacion

vehicular y peatonal de conformidad a lo establecido en el Reglamento Nacional de

Edificaciones los que seran considerados como parte del area comun.

El Conjunto Residencial, debera tener lluminacion arificial en vias y areas comunes y

con sistema de riego techificado que abarque toda el area libre de uso comun, estos

servicios son obligatorios en el proceso de Habilitacien Urbana, caso contrario no se
otorgard la Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana ni la conformidad de Obra de
las Unidades de vivienda.

Las unidades de vivienda deberan contar con las redes de los servicios de agua

potable, alcantarillado, redes contra incendios, energia electrica y telefonia

° fija, etc., en concordancia con |as factibilidades de los servicies correspondientes.

Las vias privadas de acceso a las unidades de vivienda gue conforman un conjunto

residencial unifamiliar, tendran una sesccion minima de 12.00 m con 6.00 m de

calzada y 3.00m de bermas laterales a cada lado de la calzada donde se
debe incluir la circulacién peatonal,

Las bermas laterales deberan permitir la plantacién de &rboles yf/o arbustos

cada 10 metros, posibilitando el estacionamiento temporal en las zonas

colindantes a los ingresos de las viviendas,

E! disefio de las vias {plblicas y privadas) deberd contemplar la solucién a los
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volteos finales que eviten maniobras para el retorno e incluir el tratamiento paisajista
en todo su recorrido. Los giros tendran radios que permitan el transito de vehiculos
de servicio y emergencia, tales como ambulancias, bomberos, etc.

Iy En sl tratamiento de los pavimentos, debera diferenciarse las circulaciones
peatonales y vehiculares.

m} Todas |las elevaciones, techos y azoteas de las edificaciones, deberan tratarse
arguitectdnicamente, respecto a los materiales, acabados y colores, por estar
expuestos a registro visual desde cualquier punte del conjunto y formar parte del
paisaje urbano, guedando prohibido el uso de los techos o azoleas como
depdsitos, almacenes U otros que atenten contra el ornato de la zona.

24.6 Caracteristicas especificas de la Zona RDMB.- Zona que conlleva la
obligatoriedad de dejar el 60% de érea libre minima, permitiendose la edificacion  en &
40% restante con los fines exclusivamente residenciales. La Habilitacion de esta zona
sus edificaciones deberdn estar integradas al paisaje natural y tiene como
alidad la proteccion al medio ambiente,

ey
2
=

r

qr“" .. A) Usos permitidos.- Solo se permite viviendas Unifamiliares. Se psrmitira la ubicacion
W " de Quintas siempre que cuenten con factibilidad de servicios y se considere sublotes
interiores con un Aarea minima de 600 m2.

} Dimensiones del lote.- En las habilitaciones urbanas, el arsa atil estara constituida
por lotes cuya area, se sefiala en e Cuadro N° 01 del Art. 117,

ltura de la Edificacién.- La altura maxima de la edificacion serd de 2 pisos.

/ d) Area Libre.- El porcentaje de area libre minima es de 60%, estan destinadas
obligatoriamente a forestacién, su ubicacién y caracteristicas deberan figurar en el
Froyecto arquitectonico,

e} Retiros Minimo.- Para las Urbanizaciones aplicadas a Zonificacion RDMB, debera
("  considerar lo establecido en el Art. 17° del presente reglamento.

/Asticulo 25°.- ASPECTO VOLUMETRICO DE LAS EDIFICAGIONES, FACHADAS,
/ CERCOS Y RELACION CON LA VIA PUBLICA

{ Las edificaciones de uso residencial, Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar (de 2 o mas
unidades de viviendas), Quintas, Conjunto Residencial Multifamiliar y Conjunto
Residencial Unifamiliar, deberan ademas cumplir con los siguientes aspectos:

,\ghﬂ g

‘q"a Para terrenos sin construir se deberd considerar un cerco ciego (no debera llevar
puerta) con una altura minima de 2.50.mts, y de mampeosteria, con elementos
estructurales de amarre y contaran con la debida autorizacién municipal segdn
lo especifica |a Ley N” 290890 modificada por Ley 29476, Ley de Regulacidn de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

pAD OF, En los lotes en esquina deberan contemplar ochavo segin lo indicado en el
i " Reglamento Macional de Edificaciones.

'~ b}~ El cerco frontal de todos |os lotes deberan ser de material solido v construido en el

g"-.\; 45 7 limite de propiedad con una altura méxima de 3.50mts. En los lotes en esquina
j - . deberan contemplar ochavo segun lo indicado en el Reglamento Macionzl de
Y 1 Edificaciones.

Se permitira |a construccién de cercos laterales y/o posteriores hasta un maximo de
4.50mts, en zonificaciones con exigencia de retiros laterales.

Los cercos deben presentar nivel de acabado final en ambos frentes.

Las fachadas, muros laterales y muros posteriores, elementos fijos y moviles de las



010

edificaciones deberan mantenerse en buen estado de conservacidn. Los murgs gue
colinden con propiedad de terceros, deberan contar con acabado exterior
(Tarrajeado, pafieteado yfo escarchado sin exigencia de pintura) a partir del segundo
nivel,

d) Los elementos elevados que por razones técnicas sobrepasen la altura permitida
sequn cada zonificacion, tales como cajas de ascensores, tangques elevados U otros,
deberan, integrarse al disefic de la fachada de tal forma gque por su ubicacion ¥
acabado final minimice el impacto visual de su construccion. No se permitira |a
ubicacién de tangues slevados sobre escaleras cuando se encuentren a plomo de
fachada de la edificacion para evitar el impacto visual por mayor altura.

Derogado por el DA, 002-2018

f) Las edificaciones no deberan tener voladizos sobre la via pablica, considerandase
via piblica las veredas, los pasajes peatonales o vehiculares, las bermas, |os
Ty

éjardines de aislamiento y |os pargues.

g) Los accesos vehiculares y pesatonales en todas las edificaciones deberan respetar
v los arboles existentes en la via piblica e integrarlas al funcionamienta de las mismas.

h) Se permitird puertas secundarias de acceso yfo salidas, peatonales, en lotes
colindantes a pargques, en los cuales no sera factible el otorgamiento de cedificados
de numeracién, sin embarge debera contar con [a autorizacién cormespondiente.

i} En todas las edificaciones nuevas, las puertas de acceso desde el exterior, no
deberan invadir via plablica (veredas, bermas o areas de circulacion peatonal) o la
seccion vial gus no contemple vereda y el sisterna de aperiura debera contemplar
uria alarma visual sonora, que permita advertir al peaton de su activacion.

k}\/’ En las edificaciones existentes que por remedelacion se modifique el sistema de apertura
las puertas de acceso vehicular, éstas no deberan invadir via publica (veredas, bermas
areas de circulacion peatonal) o la seccién vial que no contemple vereda; y dicho sisterna
__ /“ debera contemplar una alarma visual-sonora, que permita advertir al peatén de su
ﬁkﬂn’fj activacion. Estas restricciones no son aplicables a las puertas batientes de apertura
a %
& e

n los casos de las edificaciones existentes que cuenten con Licencia de Obra o Licencia
de Edificacién, Conformidad de Obra yfo Declaratoria de Fabrica y/o Edificacion, y que
tangan puertas levadizas; tendrén un plazo maximo de 180 dias contados a partir del dia
siguiente de la publicacion del presente Decreto de Alcaldia, para adecuar el sisterna de
apertura; de modo que no invadan las veredas, bermas o areas de circulacidn o la seccicn
vial que no contemple vereda; asimismo, deberan instalar una alarma visual-sonora, que
parmita advertir al peatén de la apertura de la puerta, ademas se debera presentar una
. declaracién jurada a la Municipalidad, con firmas legalizadas netarialmente, donde se
- “ reconozca la responsabilidad frente a los dafios que se pudieran ocasionar producto del
-~ | sisterna utilizado.

Para los casos de edificaciones sin autorizacidn para puerta levadiza, necesariamente se
debers adecuar el sistema de apertura de puerta de acuerdo a lo sefialado en el parrafo
precedente, asimismo se debera instalar una alarma visual-sonora, que permita advertir al
peatén de la apertura de |a puerta.

“Articulo 26°.- CONSIDERACIONES ADICIONALES PARA CASOS ESPECIALES DE

SANTEPROYECTO ¥/0 PROYECTOS DE EDIFICACION

Cuando los Anteproyectos ylo Proyectos gue segin la evaluacion y verificacion impliquen
envergadura yio afecten zonas y ocasionen problemas de congestionamiento vehicular, se les

requerira el Estudio de Impacto Vial ylo Estudio de Impacto Ambiental aprobadas por |3 Entidad
% Correspondiente.
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L i Las Anteproyectos yfo Proyectos que contemplen los siguientes UsOs y se encuentren en
2ronificacion RDB y RDM y se ubiquen con frente a Calles ylo Avenidas, deberan contar con
studio de Impacto Vial y Estudio de Impacte Ambiental aprobadas por la entidad

‘_3.».1.]-

- Multifamiliares con mas de 15 unidades de vivienda ()
% Conjuntos Residenciales con mas de 30 y hasta 250 unidades de Estacionamiento ()
Centros Comerciales y Supermercados.
. Oficinas con mas de 2000 m2 de drea techada.
/ s Edificacionas de Salud, locales de culto e lglesias,
« Edificaciones de Recreacién y Deporte con acceso de plblico como cines, tealtros,
locales comunales y de Especiaculos,
(*) Con evaluacitn y aprobacign de Estudio de Impacte Vial, por parie de la Gerencla de
Gestibn Ambiental y Qbras Poblicas de esta Corporacion.

Los Proyectos con o sin Anteproyecto Conforme, deberan de adecuarse a la presente norma a
la fecha de presentacion de su tramite correspondiente.

1 Estudio de Impacto Vial y Estudios de Impacto Ambiental.-

os estudios de impacto vial y de impacto ambiental, deberan presentarse de acuerdo a lo
tablecido en la normatividad vigente, asi como las Ordenanzas Metropolitanas vigentes, los
ismos gue deberan estar aprobados por la entidad correspondiente.

28.2 De las Construcciones por Etapas

a. Se permitird la construccion de edificios de uso residencial y comercial por etapas,
siempre que cuenten con la aprobacion del Proyecto Integral en todas sus
especialidades y calificadores Ad-Hoe, asi coma cada una de las etapas concluidas
sean autosuficientes para su funcionamiento y gque cumplan para su uso con las
condiciones establecidas en los numerales b. del Art, 26.2 y numeral a. del Art. 26.4
de la presente norma.

Para el caso de las construcciones por etapas, asl como las obras
inconclusas aprobadas o en vias de regularizacién de procescs de renowvacion,
modificacién, acondicionamiento y/o ampliacién que afecten |a fachada donde se
ubica la edificacion, es obligatoric para su usc y funcionamiento, gue las areas de la
edificacion no utilizadas estén protegidas y totalmente aisladas con cerramientos
rigidos de buena calidad y de apariencia similar al acabado final de la misma.

. Noestd permitida la exposicion directa de elementos ylo instalaciones de
'=;1f'pncinnamiento del lacal {tubos de ventilacidn, tanques de agua, chimeneas, cables,
</ ;& ete) asl como cualquier oiro compaonente extrafic a la fachada, asi puedan
4 ser necesarias  para la (s} obra(s) correspondiente(s) a la(s) siguiente(s)
. gtapa(s). Las edificaciones en estado de abandonc deberan permanecer con
vanos tapiados, cercos rigidos y sin puerta.

L

26.3 De las instalaciones.-

Las instalaciones y suministro de servicios publicos, a excepcion de las que por
mantenimienta y regularizacién reglamentarias deban estar expuestas, estaran
adecuadamente protegidas v empotradas en la edificacion, prohibiendose cualguier
manifestacion externa de las mismas en fachada y muros perimetrales.

Las instalaciones o equipo que por limitacién de espacio y/ o funcionamiento deban
colocarse en |a fachada o muros exteriores deberan estar dentro de un ducto ciego
que contara con puertas de registro cada cierto tramo para su control v
mantenimiento & integrarse al disefio de la edificacion de forma tal que elimine o
minimice el impacto visual de su ubicacién.
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26.4 De la Sequridad, Proteccién e Higiena.-

La ejecucién de las obras civiles debera realizarse de acuerdo a o contemplada por &l
Reglamento MNacional de Edificaciones, Norma G. 050 ‘“Seguridad durante fa
construceian”.

En todas las obras de construccion se implementard obligatoriamente las medidas
de sequridad que garanticen la proteccion de las propiedades colindantes y gl transito
seguro de los peatones en el frente o frentes del lote, para tal efecte los propistarios
ienen las siguientes obligaciones:

a) Minimizar los ruidos calificados como molestos y/o nocivos para los vecines, producto
de la realizaci®n de los trabajos.

) tyitar la caida de materiales de construccidn y desmonte hacia los predios
colindantes, mediante |a instalacién de elementos protectores como coberiores,
“mallas, pantallas. lonas, triplay, paneles protectores de tarrajeo, cercos periméetricos
Lﬂn cualquier otro elemento que ayude a cumplir esta disposicion. Estos seran de
materiales resistentes para svitar ser perforados por la caida de elementos.

¢) En las coberturas que por su altura exista la posibilidad de caida de materiales de
desmonte © herramientas de trabajo, se colocaran paneles inclinados
adecuadamente a lo largo de todo el frente y lados colindantes con las propiedades
de terceros, con una longitud proporcional a la altura de trabajo.

dy Considerar las mitigacionas necesarias para eliminar la dispersion del polvillo yo la
mezcla proveniente de los materiales de construceién.
e) Proporcionar a los trabajadores que utilizan maguinarias y/o herramientas que
~._producen ruidos, medios de proteccian auditiva, a fin de evitar generar problemas o
f% astornos en su salud fisica v psicoldgica, ademas debera proveerse de todos los
I_“elementos de proteccién personal (botas, casco, respiradoeres, lentes, tampones
auditivos, etc), para todas las actividades de alto riesgo.

f) Sila via peatonal en el frente de la obra es interrumpida total o parcialmente dehera

Wblec&me una ruta alterna provisional y accesible, debidamente sefalizada

ediante la colocacidn de sefialética preventiva e informativa en las esquinas para la

I\ arlentacion peatonal y vehicular, como parte de su Plan de desvio, previamente
ol orizado por el area correspondiente.

i no hay una via alterna provisional adecuada se deberd habilitar un sendero
adyacente a la vereda interrumpida, el cual no debera tener menos de 1.20 mt de
seccitn, a fin de parmitir la libre circulacidon de personas y personas con
0 4 discapacidad, debiendo sefializar e instalar elementos (hitos, mojones, sefializacion
% wvertical u ofros elementos rigidos) que garanticen la seguridad del sendero
= = provisional,

" 4) Dejar diariamente la via publica limpla de desmonte, materiales de
construccién, residuos en veredas, bermas v calzadas en frenie de la obra.

h) Las obras que afecten las fachadas de los inmuebles colindantes con propiedad de
terceros, producto de la construccion, remodelacion y/o ampliacion deben estar
totalmente cubiertas durante los periodos de ejecucion de |la obra; las obras que se
encuentran con paralizacién de los trabajos o en estado de abandono, se regiran
segun lo establecido en el numeral b. del Art, 26.2 del presente reglamento.

Es obligatorio que cada inmueble de acuerdo a sus caracteristicas, considere un
lugar como recipientes adecuados para el depdsito de los residuos sdlidos gue
genera, a fin que sean recogidos por el servicio municipal en el horario establecido.
Queda expresamente prohibido el depdsito de |os residuos en envases fragiles, asi
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como en lugares inadecuados que deriven en actos gue atenten contra la salubridad
y el arnato publico,

Las viviendas multifarmiliares (de 3 o mas unidades de vivienda) y quintas (de 3 o
mas unidades de vivienda), deberan prever obligatoriamente espacios para la
ubicacion de contenedores de residuos sdlidas.

Todos los propietarios de inmuebles deberan brindar mantenimiento, protegiendo
las dreas humedas (bafios, lavanderias, jardines, piscinas, pozos, tangues, ete.),
para evitar posibles filtraciones que puedan afectar el acabado y/o pintura de muros
perimetrales, cubiertas, juntas de construccion y otras que carrespondan a fachadas
propias o a muros de propiedad de terceros.

Las azoteas y techos deberan mantenerse libres de desechos o depdsitos y/o
almacenamiento de cualguier indole. Siendo de responsabilidad del propietario
brindar el mantenimienta correspondiente al area,

( 126.5 De los dafios a Propiedad de Terceros.-

/ Previo a la emision de la Licencia de Edificacion, el titular de la obras {Sea persona
/[ natural o juridica) y el Responsable de la obra, debera presentar una Declaracion Jurada
[ ~de Compromiso de Reparacién de Dafios a Propiedad de Terceros producto de la
gjecucién de las obras, segun formato adjunto como anexo 1.

De existir quejas vecinales, durante la ejecucion de |a obra y de constatarse an la etapa

de Verificacién técnica, dafios materiales a los predios colindantes, la Subgerencia de

~— Gestién del Riesgo de Desastres, Inspecciones Técnicas de Seguridad en Edificaciones

Ky{y Fiscalizacion Administrativa emitira un informe técnico detallado, en el cual conste la

_verificacién de los dafios producides, de ser necesario requerira al titular de la Cbra la

A"hrﬂﬁﬂntacién de un peritaje técnico del Colegio correspondiente gue determine el dafio

—naterial causado y si éste fue producte de la ejecucion de la obra: dicha subgersncia

= dispondra la paralizacién inmediata de las Obras, otorgandole al propietario un plazo
prudencial ¥ perentorio gue dependera de los dafios encontrados, para la reparacion.

De llegarse a un acuerde entre ambas partes (el titular de la Obra y propietario del predio
afectado), las partes deberan presentar un Acta de Conciliacidn (firmado natarialmente),
que sefale el cronograma de |os trabajos de reparacion, dicho documento permitira
continuar con la ejecucién de las obras,

La la Subgerencia de Gestion del Riesge de Desastres, Inspecciones Tecnicas de
Seguridad en Edificaciones y Fiscalizacion Administrativa tendra a su cargo el
sequimiento dsl mencionado cronograma a fin de constatar su cumplimiento. La
Conformidad de Obra estara supeditada al cumplimiento de la reparacion de los dafios
acasionados.

- El profesional responsable de la obra y/o la Empresa Constructora, segln sea el caso,
son responsables de los dafios ocasionados directamente por |as obras ejecutadas a los
predios colindantes, estando obligados a la reparacion del dafio causado. De ser gl caso
el agraviado podra acudir a las instancias competentes de acuerdo a lo establecido en &l
Art. 960° del Cédigo Civil Peruano y otras normas complementarias a la materia. Es
importante sefialar que es obligacion del titular o responsable de la Obra, presentar el
Anexo N°2 que constituye una Declaracién Jurada de Compromiso de Vigencia de Pdliza
de Seguro Car, siendo ésta Gltima requisito indispensable para iniciar una obra,

TiITULO 1l
NIVELES OPERACIONALES
CAPITULO |

NIVELES OPERACIONALES PARA ACTIVIDADES URBANAS EN ZONAS
RESIDENCIALES ¥ COMERCIALES
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Los niveles operacionales de los giros permitidos deberan responder a los rangos
de operatividad de cada zonificacién residencial y comercial.

Articulo 27°.- ZONIFICACION RESIDENCIAL

28} Consolidar las zonas residenciales de calidad, permitiendo sélo usos compatibles con
2\ |avivienda, respetando la residencialidad del entormo.

H) Las actividades urbanas permitidas en zonas residenciales segin el Indice de Usos
para la Ubicacion de Actividades Urbanas del distrito, en predios inscritas con Usa
residencial, estaran sujetos a las siguientes condiclones:

“sdlvo disposicién contraria en el presents Reglamento, stlo se admitira el uso

omercial en zonificacion RDME, RDB, RDM, en 80 m2 de la unidad de

/viyienda para la actividad indicada en gl indice de Usos. debiendo mantenerse

/~ta caracteristica de uso residencial con el cual fue aprobado e inscrito el
proyecto arquitectonico,

b.2?. Se debera mantener la volumetria y fachada con tipologia residencial, no
permitiéndose  vitrinas, escaparates, exhibidores o similares con vista al
extarior.

¢) En las Areas de Tratamiento Mormative | como Urbanizacién Musa, Asociaciones y
—, Cooperativas de Vivienda y Asentamientos Humanos de similares caracteristicas,
| con Zonificacién Residencial, se permitira el funcionamiente de actividades
comerciales, solo en el primer piso de las edificaciones, de acuerdo a los criterios
\establecidos en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas vigente
para el distrito de La Molina, en las calles que se mencionan en el Cuadro N* 4
siguiente:

CUADRO N04

URBANIZACIONES

COOPERATIVAS, ViAs
ASOCIACIONES :
URBANIZACION MUSA Jr. Las Madreselvas, Psj. Buganvillas, Ca. Lantanas,
Ca, Azahares, Ca. Azalea, Boulevard, Psj. Los Molles,
Ca. Amapolas, Ca. Azafranes, Ca. Rodoendros

(Rododendros), Ca. Los Jacintos, Ca. Los
Girasoles, Ca, Las Rosas, Ca. Floripondios, Ca. Las
Gardenias, Ca. Los Claveles.

— COOP. DE VIVIENDA DE LOS | Ca. Nevado Palomani, Ca. Nevado Yerupaja, Ca.
TRABAJADORES DEL SECTOR | Nevado Alpamaya, Ca. Nevado Huandoy, Ca. Nevado

AGRARIO APROVISA | Huascarén, Ca. Salcantay i
: ROARDI Ca.Cordillera Blanca I
e | AH. VINA ALTA Ca. Las Palmeras, Ca. Los Olivos
e A.H. CERRO ALTO Ca. 14 de Setiembre
ASOC. DE VIVIENDA SAN Ca, California
A4 FRANCISCO ) .
- [ COOPERATIVA DE VIVIENDA | Ca. Las Renteria, Ca. Pongo Manseriche
' LOS CONSTRUCTORES
AH. MATAZANGO Ca. Camino Real,
A.H. LOS PINOS Jr. Las Retamas S|
! A.H LAS HORMIGAS | Ca. Llas Hormigas
ASOCIACION DE VIVIENDA LOS
b SAUCES
ASOCIACION DE VIVIENDAS |l
DE MARZO

ASOCIACION DE RESIDENTES
DE LA ESTACION
EXPERIMENTAL AGRICOLA LA
MOLINA LADO ESTE




